修正「國有非公用不動產租賃作業程序」
中華民國一百零七年十二月十七日財政部國有財產署台財產署管字第10740010270 號令修正發布第 4、10、14、33、35、43、57點條文

；並自即日生效

           四、本作業程序規定申租人或受任人應檢附之證件影本，應由申租人或受任人簽
               註「本影本與正本相符，登記資料仍為有效，如有不實願負法律責任」並認
               章。

               本作業程序規定應檢附之切結書、拋棄書、過戶換約申請書、承租人名義變
               更換約申請書、說明書及協議文件（含繼受證明文件、權利移轉相關證明文
               件及契約書，下同）等，除另有規定外，應由各立書人蓋原租約章或依下列
               方式辦理：

           （一）切結書、拋棄書、過戶換約申請書及承租人名義變更換約申請書：

                 1.立書人親自到場驗證：由立書人親自（不得由受任人代理）到場簽名及
                   蓋章，由出租機關驗證立書人之雙證件（除檢附身分證外，另一證件得
                   以政府機關核發之健保卡、駕照、護照等具照片以供查驗為本人之證
                   件），並拍攝立書人臉部清晰照片彩色列印併案存檔，切結書等文件加
                   註「立書人親自到場簽名及蓋章切結，經核對本人無誤」文字並由立書
                   人及出租機關核對人員於加註處簽名及蓋章。

                 2.委託他人代理：切結書等文件委託他人代理送達，委託書載明委託事由
                   並由立書人與受任人共同簽名及蓋章，經依法公證或認證後，立書人及
                   受任人於切結書等文件共同簽名並蓋用與委託書相同之印章。

           （二）說明書及協議文件：

                 1.由全體立書人或協議人依法辦理公證或認證。

                 2.由地政士依地政士法規定辦理簽證。

               前項切結書應載明：切結事項如有虛偽不實者，願負法律責任，並無條件同
               意出租機關撤銷或終止租約，所繳租金及歷年使用補償金不予退還。
           十、申租人依國產法第四十二條第一項第二款規定（民國八十二年七月二十一日
               前已實際使用，並願繳清歷年使用補償金者）申租國有非公用不動產，應填
               具申請書、檢附身分證明文件及國有非公用不動產出租管理辦法（以下簡稱
               出租管理辦法）第二十二條規定之實際使用時間證明文件、房地登記謄本、
               地籍圖謄本、都市計畫土地使用分區證明（有效期限內），並視申請類別檢
               附下列證明文件：

           （一）房屋或房地：

                 1.申租人實際使用之切結書。

                 2.申租人於民國八十二年七月二十一日前已設籍於該房屋至今之戶籍證
                   明文件影本，或政府機關或公營事業機構出具於民國八十二年七月二十
                   一日前於該房屋實際使用至今之證明文件。

                 3.申租人以被繼承人於民國八十二年七月二十一日前已實際使用事實申
                   租者：

                （1）被繼承人於民國八十二年七月二十一日前已設籍於該房屋至繼承開始
                     日之戶籍證明文件影本，或政府機關或公營事業機構出具被繼承人於
                     民國八十二年七月二十一日前於該房屋實際使用至繼承開始日之證
                     明文件。

                （2）申租人於繼承開始日前已設籍於該房屋至今之戶籍證明文件影本，或
                     政府機關或公營事業機構出具申租人於繼承開始日前已實際使用該
                     房屋至今之證明文件。

                 4.申租人為自然人者，訂約時已設籍於該房屋之戶籍證明文件影本。

                 5.房屋坐落基地非屬國有者，應加附載明「自行解決基地使用權問題，且
                   基地所有權人請求給付使用補償金及損害賠償時，概由申請人負擔」之
                   切結書。房屋坐落基地屬私有者，應另檢附承購國有非公用不動產申請
                   書。

           （二）基地：

                 1.地上建築改良物已辦理所有權第一次登記者：所有權狀影本或登記謄                     本。

                 2.地上建築改良物未辦理所有權第一次登記者：建築改良物確屬申租人所
                   有切結書。

           （三）造林地：

                 1.位置圖。

                 2.造林計畫書：計畫書內容應載明土地坐落、造林樹種、主伐年期、造林                   期限、造林面積及申租人相關資料。

                 3.申租人為現使用人及以林業經營方式造林使用之切結書。

                 4.承租土地位於山坡地者，應檢附未逾山坡地保育利用條例第二十條規定
                   面積上限切結書。

                 5.承租土地位依法劃定專供造林之使用區或特定專用區者，應檢附政府機
                   關出具之證明文件。

           （四）農作地、畜牧地、養殖地：

                 1.申租人為現使用人之切結書。

                 2.承租土地位於山坡地者，應檢附未逾山坡地保育利用條例第二十條規定
                   面積上限切結書。

                 3.承租土地位依法劃定專供農作、畜牧、養殖之使用區或特定專用區者，                   應檢附政府機關出具之證明文件。

               申租人係繼受使用者，應檢附下列文件之一：

           （一）第三十三點或第三十五點規定之繼受證明文件。

           （二）法院判決確定、其他政府機關出具或符合第四點第二項規定之權利移轉證                 明文件。

           （三）經申租人與讓與人共同說明其繼受關係之文件。

           （四）載明「確與讓與人間有繼受關係，如有虛偽不實，無條件同意出租機關撤
                 銷或終止租約，除願負法律責任，並交還土地外，所繳租金及歷年使用補
                 償金等費用不要求退還，絕無異議」之切結書。

               第一項實際使用時間證明文件，係檢附民國八十二年七月二十一日前曾任職
                 該國有土地所在地村（里）長、於同日前已具有行為能力且同日前為毗鄰
                 土地所有權人、毗鄰土地承租人或民國八十二年七月二十一日前已實際使
                 用毗鄰國有土地迄今，經出租機關於同日後逕予出租或放租之現承租人出
                 具之證明書申租者，應併檢附證明人之資格證明文件，證明書應載明下列
                 事項：

           （一）被證明人。

           （二）申請承租之土地標示（含縣市、鄉鎮市區及地段、地號）、坐落之村里。

           （三）被證明人實際使用申請承租土地之時間、使用類別。

           （四）證明人姓名、身分證統一編號、出生日期、住址及身分（如○○村《里》
                 長、毗鄰○○地號土地所有權人或承租人）。

           （五）出具證明書日期。

               前項所稱之資格證明文件如下：

           （一）證明人為村（里）長者，為政府機關出具於民國八十二年七月二十一日前
                 任職村（里）長證明文件影本。

           （二）證明人為毗鄰土地所有權人者，為民國八十二年七月二十一日前已取得該
                 毗鄰土地所有權之權狀影本或土地登記謄本及地籍圖謄本。

           （三）證明人為毗鄰土地承租人者：

                 1.屬民國八十二年七月二十一日前已承租毗鄰土地承租人：為民國八十二
                   年七月二十一日前已承租該毗鄰土地租約影本、土地登記謄本及地籍圖
                   謄本。但毗鄰土地係向出租機關租用者，得免予檢附租約影本。

                 2.屬民國八十二年七月二十一日前已實際使用毗鄰國有土地迄今，經出租
                   機關於同日後逕予出租或放租之現承租人：為土地登記謄本及地籍圖謄
                   本，並得免予檢附租約影本。

               第三項證明書之格式，由本署定之。

               第一項實際使用時間證明文件，係檢附政府機關於民國八十二年七月二十一
               日前攝製之圖資作為實際使用時間證明文件者，應檢附申租人於同日前實際
               使用或繼受他人使用至今之切結書。

               依出租管理辦法第十八條至第二十一條之各條第二項（民國一百零二年十二
               月二十六日《含》以前曾成立租賃關係之土地，仍作農作、畜牧、造林、養
               殖或建築使用，得出租予最近一次租約之原承租人或其繼承人者）規定申請
               承租者，應填具申請書，並檢附下列文件：

           （一）視申請類別檢附第一項規定之文件，原租約得作為民國八十二年七月二十
                 一日前實際使用時間證明文件（如原租約於租約終止、無效或消滅時已繳
                 回出租機關者，免予檢附）。

           （二）申租土地自原租約終止、無效或消滅之日起至申租時確無轉讓、轉租或提
                 供第三人使用情事之切結書。

           （三）以原承租人之繼承人身分申租者，應檢附第三十五點規定之繼承證明文件。

               前項所稱「曾成立租賃關係之土地，仍作農作、畜牧、造林、養殖或建築使
               用」，指與出租機關間曾訂有定期之第一項各類租約或形成不定期租賃關
               係，嗣租約（租賃關係，下同）終止、無效或消滅後，原承租範圍中仍為原
               承租人或其繼承人作農作、畜牧、造林、養殖或建築使用之範圍，包括在原
               承租範圍內變更作非約定用途使用，申租時已回復原約定用途使用之範圍，
               並得為一筆土地之部分、全筆或多筆。倘屬擴占原承租範圍以外之土地，或
               於原租約終止、無效或消滅時，業經原承租人或其繼承人會同出租機關完成
               點交程序，返還租賃土地予出租機關者，不包括在內。

               第七項最近一次租約之原承租人為共同承租且未辦理協議分戶者，部分原共
               同承租人依出租管理辦法第十八條至第二十一條之各條第二項規定申請承
               租，須就申租範圍與其他未申請承租或不符合承租規定者先辦理協議分戶，
               再按其分戶範圍申請承租。
           十四、國有非公用不動產為共同使用，部分共同使用人依國產法第四十二條第一                 項第二款規定申租者，依下列方式辦理：

             （一）依協議分戶範圍申租：

                   1.申租人應檢附全體共同使用人協議書（含協議分戶範圍圖）。

                     申租人應切結及同意於租約約定：「如其他共同使用人對協議分戶範
                     圍有異議時，由承租人自負法律責任」。

                   2.申租基地者，各協議分戶範圍應含有分別所有之主體建築改良物。申
                     租人除應依前目規定辦理外，並應切結及同意於租約約定：「承租人
                     不單獨依國產法第四十九條第一項規定請求讓售，且不請求增、改、
                     新建地上建築改良物」。

             （二）部分共同使用人以全體共同使用人名義代表申租：部分共同使用人應切                   結並同意於租約約定：「對租約所定其他共同使用人應負擔事項負連帶
                   責任」。申租基地者，並應切結及同意於租約約定：「全體共同使用人
                   不單獨依國產法第四十九條第一項規定請求讓售，且不請求增、改、新
                   建地上建築改良物」。

             （三）國有土地地上建築改良物為已辦理所有權第一次登記之區分所有建物，
                   部分區分所有建物所有權人按其區分所有建物應分攤之基地持分申租
                   ，且符合下列情形之一：

                   1.按地上建築改良物登記謄本或地政機關文件記載應分攤之基地持分
                     申租。

                   2.按區分所有建物專有部分面積與全體專有部分總面積之比例分攤對
                     應之基地持分申租，部分區分所有建物所有權人切結並意於租約約
                     定：「如其他共同使用人對承租人承租土地持分有異議時，由承租人
                     自負法律責任。承租人不請求增、改、新建地上建築改良物」。

             （四）國有土地地上建築改良物為未辦理所有權第一次登記之多樓層建物，部
                   分共同使用人按現有全部樓層數分攤對應之土地持分申租：部分共同使
                   用人切結並同意於租約約定：「如其他共同使用人對承租人承租土地持
                   分有異議時，由承租人自負法律責任。承租人不單獨依國產法第四十九
                   條第一項規定請求讓售，且不請求增、改、新建地上建築改良物」。
           三十三、租賃關係存續期間，承租人租用土地擬轉讓租賃權，應於轉讓之日（已
                   辦理所有權第一次登記之地上建築改良物為該建物登記謄本記載之登
                   記日，其餘為訂立契約之日）前先徵得出租機關同意，並於轉讓之日起
                   一個月內會同受讓人填具申請書及檢附下列文

                   件申請過戶換約：

               （一）原租約。

               （二）原承租人及受讓人身分證明文件。

               （三）權利移轉證明文件：

                     1.租用基地者：

                    （1）地上建築改良物已辦理所有權第一次登記：建築改良物所有權狀
                         影本或建物登記謄本。

                    （2）地上建築改良物未辦理所有權第一次登記（以下證件任繳一種）：

                       甲、所有權移轉契約書影本或切結書。

                       乙、建築改良物所有權移轉契約書影本及契稅繳款書收據聯影本
                          （註記查無欠繳房屋稅或免稅）。

                       丙、法院核發之產權移轉證書影本。

                     2.租用造林地者：租賃權轉讓契約書。

                     3.租用不適用耕地三七五減租條例之農作地、畜牧地、養殖地者：租
                       賃權轉讓契約書。

                     4.依其他法律出租者：第十二點各款之證明影本。

               （四）切結書：

                     1.租用基地者：受讓人仍作建築基地使用之切結書。

                     2.租用造林地者：

                    （1）受讓人為現使用人之切結書。

                    （2）承租土地位於山坡地者，應檢附未逾山坡地保育利用條例第二十
                         條規定面積上限切結書。

                    （3）以林業經營方式造林使用切結書。

                     3.租用農作地、畜牧地、養殖地者：

                    （1）受讓人為現使用人之切結書。

                    （2）承租土地位於山坡地者，應檢附未逾山坡地保育利用條例第二十
                         條規定面積上限切結書。

                   前項權利移轉事實，屬法院拍定或判決確定者，得由受讓人檢附證明文
                   件單獨申辦過戶手續，倘受讓人不願繳清原承租人欠租或相關費用，出
                   租機關得終止原租約，由受讓人重新檢證申租。

                   適用耕地三七五減租條例之養地租約，租賃關係存續期間仍依約定用途
                   使用，承租人因年邁體衰、分戶或財產權之分配，申請承租人名義變更，
                   由其最初訂約時同戶籍原共同養殖之直系血親卑親屬或家屬換約續者
                   ，應會同填具申請書並檢附下列文件：

               （一）原租約。

               （二）新承租人為原承租人最初訂約時同戶籍之直系血親卑親屬或家屬之戶
                    籍證明文件影本。

               （三）新承租人於前款最初訂約時與原承租人共同養殖之切結書。

               （四）新承租人確係自任養殖之切結書。

                   前項承租人名義變更換約對象非屬最初訂約時同戶籍原共同養殖之直
                   系血親卑親屬或家屬者，租約無效，應依規定重新申租，符合出租規定
                   者，訂定適用農業發展條例之租約。

                   第一項及第三項之受讓人或新承租人為二人以上，因故無法全體會同申
                   請過戶換約或承租人名義變更換約者，得視申請類別，由部分受讓人或
                   新承租人為代表（以下稱代表承租人）切結並同意於租約約定下列事項
                   後，以全體受讓人或新承租人名義申請換約：

               （一）基地：

                     1.代表承租人對租約所定承租人應負擔事項負連帶責任。

                     2.租賃權產生爭議時，由代表承租人自負法律責任。

                     3.代表承租人除符合國產法第五十二條之二規定得單獨申購者外，不
                       單獨請求讓售，且不請求增、改、新建地上建築改良物。

               （二）其他土地：

                     1.代表承租人確為現使用人，且對租約所定承租人應負擔事項負連帶
                       責任。

                     2.租賃權產生爭議時，由代表承租人自負法律責任。

                     3.造林地租約，代表承租人不申請砍伐地上林木，如有依法應受領之
                       相關補償，產生爭議時，由代表承租人自負法律責任。

                   租用房屋（地）之承租人擬轉讓其租賃權者，不予同意。
           三十五、租賃關係存續期間，承租人死亡，繼承人應於繼承開始之日起六個月內
                  （不可歸責於繼承人或經各主管機關核准者，得申請展期）填具申請書，
                   並檢附下列文件申請繼承換約：

               （一）原租約。

               （二）載有被繼承人死亡記事之戶籍證明文件影本。

               （三）繼承人現在之戶籍證明文件影本。

               （四）繼承系統表。

               （五）繼承人有拋棄繼承者，須檢附法院核備公函。被繼承人於民國七十四
                     年六月五日以前死亡者，應檢附繼承權拋棄書。

               （六）為基地租約者：仍作建築基地使用之切結書。

               （七）為房屋或房地租約者：

                     1.於繼承開始日前已設籍於該房屋至今之戶籍證明文件影本，或政府
                       機關或公營事業機構出具申租人於繼承開始日前已實際使用該房
                       屋至今之證明文件。

                     2.實際使用之切結書。

               （八）為農作地、畜牧地、養殖地或養地租約者：

                     1.現使用人之切結書。

                     2.承租土地位於山坡地者，應檢附未逾山坡地保育利用條例第二十條
                       規定面積上限切結書。

               （九）為造林地租約者：

                     1.現使用人之切結書。

                     2.承租土地位於山坡地者，應檢附未逾山坡地保育利用條例第二十條
                       規定面積上限切結書。

                     3.以林業經營方式造林使用切結書。

               （十）分割遺產者，須檢附分割協議書。

                   前項第四款之繼承系統表，由申租人依民法有關規定自行訂定，註明「如
                   有遺漏或錯誤，致他人受損害者，申請人願負法律責任」字樣，並簽名
                   或蓋章。

                   租賃基地地上建築改良物有下列情形之一，得免檢附第一項第三款、第
                   四款、第五款及第十款文件：

               （一）已辦竣繼承登記，且已檢附登記名義人之身分證明文件者。

               （二）屬未辦理所有權第一次登記之建築改良物，繼承人已辦竣納稅義務人
                    名義變更，且已檢附變更後納稅義務人之身分證明文件及主管機關核
                    准變更證明文件者。

                   繼承人為二人以上共同繼承，因故無法全體會同依第一項規定申請繼承
                   換約者，得視申請類別由部分繼承人為代表，依第三十三點第五項規定
                   方式辦理，以全體繼承人名義申請繼承換約續租。
           四十三、承租人對租賃物使用限制如下：

               （一）不得作違背法令規定或約定用途之使用。

               （二）不得擅自將租賃物之全部或一部轉讓、轉租或以其他方式提供他人使
                     用，或要求設定地上權。

               （三）申請興建或已興建補辦申請農作（或畜牧、養殖、林業）設施，或申
                     請部分土地過戶換約或部分養地變更承租人名義換約續租時地上農
                     作（或畜牧、養殖、林業）設施之處理，除適用耕地三七五減租條例
                     之養地租約，依該條例相關規定辦理外，應依國有出租農業用地同意
                     興建農業設施審查作業要點規定辦理。

               （四）租賃物經列入重劃或都市更新範圍者：

                     1.不得妨礙重劃或都市更新工程之進行。

                     2.地上物如因辦理重劃或都市更新須拆遷或伐除，除另有規定外，不
                       得向出租機關要求任何補償。

                     3.重劃或都市更新期間不得新建、增建或改建基地上建築改良物。
           五十七、出租不動產租金除另有規定外，得按下列優惠規定計收。但同一出租範
                   圍，不得同時適用不同之優惠規定：

               （一）國有基地

                     1.依基地租金額之百分之七十計收租金：

                    （1）現役軍人及其家屬承租國有基地建築房屋自住者。

                    （2）國軍退除役官兵承租國有基地建築住宅，承租土地面積在「國軍
                         退除役官兵建築住宅租用公有土地減租優待辦法」第六條規定範
                         圍內。

                     2.依基地租金額之百分之六十計收：

                    （1）政府機關、非營利法人、慈善機關、公益團體、學校作事業目的
                         使用者。

                    （2）外交使領館、代表處所屬之館舍及外僑學校使用者。

                    （3）身心障礙者或其配偶，作自用住宅使用者。

                    （4）獎勵民間投資興辦公共設施使用者。

                    （5）農民租用與農業經營不可分離之土地。

                     3.依基地租金額之百分之五十計收：

                    （1）供公共通行之騎樓使用者。

                    （2）為古蹟使用者。

                    （3）經地方政府建築主管機關規定退縮建築，留供公共通行使用部分。

                    （4）經主管機關認定供公共排水使用部分。

                    （5）出租基地面積在三百平方公尺以內（包含承租面積超過三百平方
                        公尺，其在三百平方公尺以內之範圍，面積以單一承租人為計算
                        單位）供承租人自用住宅使用者。

               （二）國有房屋

                     1.現役軍人及其家屬承租國有房屋自住者，依房屋租金額之百分之七
                       十計收。

                     2.國有房屋為古蹟者，依房屋租金額之百分之五十計收。

                   承租人符合前項規定者，得檢附證明文件申請租金優惠。
