修正「辦理強制執行事件應行注意事項」
中華民國一百零六年二月二十三日司法院院台廳民二字第 1060001428 號函第 41、43 點條文；並自即日生效

四十一、關於第七十七條部分：

    （一）實施不動產查封時，查封筆錄內應載明「到達執行標的物所在時間、離開時間
          及揭示時間」。

    （二）查封筆錄記載本法第七十七條第一項第二款所列事項，如為土地，應載明其坐
          落地號、面積、地上物或其他使用情形；如為房屋，應載明坐落地號、門牌、
          房屋構造及型式、層別或層數、面積、用途。如查封之不動產於查封前一部或
          全部為第三人占有者，應載明債務人及第三人占有之實際狀況，第三人姓名、
          住所、占有原因、占有如有正當權源者，其權利存續期間。

          如訂有租約者，應命提出租約，即時影印附卷，如未能提出租約，或未訂有書
          面租約者，亦應詢明其租賃起訖時間、租金若干及其他租賃條件，逐項記明查
          封筆錄，以防止債務人事後勾串第三人偽訂長期或不定期限租約，阻撓點交。

    （三）查封共有不動產之應有部分者，應於查封筆錄記明債務人對於共有物之使用狀
          況及他共有人之姓名、住所。

    （四）查封之不動產有設定負擔或有使用限制者，亦應於查封筆錄載明。

四十三、關於第八十一條部分：

（1） 拍賣建築物及其基地時，應於公告內載明拍賣最低之總價額並附記建築物及其

基地之各別最低價額，而以應買人所出總價額最高者為得標人。數宗不動產合併拍賣者，亦同。

（2） 拍賣不動產公告記載本法第八十一條第二項第一款所列事項，如為土地，應載

明其坐落地號、面積、地上物或其他使用情形。如為房屋，應載明坐落地號、門牌、房屋構造及型式、層別或層數、面積、建號(或暫編建號)。拍賣之不動產於查封前一部全部為第三人占有者，應載明債務人及第三人占有之實際狀況、第三人姓名、占有原因，占有如有正當權源者，其權利存續期間。又拍定人繳交價金之期間宜定為七日。

    （三）查封之不動產，未查明該不動產之占有使用情形前，不宜率行拍賣。

    （四）拍賣之不動產，查封時為債務人或其占有輔助人占有者，應於拍賣公告載明拍
          定後可以點交。如查封時為第三人占有，依法不能點交者，則應詳載其占有之
          原因及依法不能點交之事由，不得記載「占有使用情形不明，拍定後不點交」
          之類似字樣。

    （五）拍賣債務人之不動產應有部分時，應於拍賣公告載明其現在占有狀況及拍定後
          依債務人現實占有部分為點交。如依法不能點交時，亦應詳記其原因事由，不
          得僅記載「拍賣不動產應有部分，拍定後不點交」之類似字樣。

    （六）拍賣之不動產已有負擔，或債務人之權利受有限制，或他人對之有優先承買權
          利等情形，亦應於拍賣公告載明。

    （七）拍賣之不動產為政府直接興建之國民住宅及其基地，債務人有辦理國民住宅貸
          款者，應於拍賣公告記載應買人或聲明承受人如欲承接國民住宅貸款餘額及剩
          餘期限，應以法令所定具有購買國民住宅資格者為限。

    （八）外國人不得為土地法第十七條第一項所列各款土地之應買人或承受人，但合於
          外國人投資條例第十六條第二款之規定者，不在此限。

    （九）拍賣之土地為土地法第十七條第一項所列各款以外之土地時，應於拍賣公告內
          記載外國人應買或聲明承受時，應依土地法第二十條第一項規定，向土地所在
          地市縣政府申請核准，並將該經市縣政府核准之證明文件附於投標書。

