訂定「國有非公用土地出租私人墳墓使用作業要點」
中華民國一百零五年十月十四日財政部國有財產署台財產署管字第 10540010640 號令訂定發布全文 13 點；並自即日生效

一、為財政部國有財產署所屬分署（下稱出租機關）依國有財產法（下稱國產法）第四十
二條及國有非公用不動產出租管理辦法（下稱出租管理辦法）規定，辦理私人墳墓使
用國有非公用土地出租作業，特訂定本要點。

二、私人墳墓使用國有非公用土地符合下列情形，得依國產法第四十二條第一項第二款
規定辦理出租：

（一）無出租管理辦法第二十一條第一項各款規定情形之一。

（二）墳墓限為墓塚或墓厝（含家族墓或家族塔）形態之有主墳墓。

（三）殯葬主管機關無明確遷葬計畫。

（四）非屬公墓。

出租機關送請殯葬主管機關查復有無明確遷葬計畫，如逾期未查復、查復不明或未具
體表示意見，經再次函詢殯葬主管機關，仍未獲具體答復者，出租機關得逕行核辦出
租。

三、申租人依國產法第四十二條第一項第二款規定申請租用國有非公用土地者，應檢附
政府機關於中華民國八十二年七月二十一日前攝製之圖資或其他政府機關、公營事業
機構出具之實際使用時間證明文件。但出租機關得審認實際使用時間者，免予檢附。

申租人檢附政府機關於中華民國八十二年七月二十一日前攝製之圖資作為申租國有
非公用土地實際使用時間證明文件，經套繪地籍圖得確認申租國有非公用土地地上私
人墳墓使用情形，且無其他反證資料者，得予採認為地上私人墳墓使用時間證明文件。

前項圖資經套繪地籍圖無法確認國有非公用土地地上私人墳墓使用情形時，得通知申
租人可由其自行負擔費用取具政府機關之圖資判釋結果，併同圖資作為實際使用之時
間證明文件。

四、申租人應檢附其為墓主之證明文件，並依下列方式辦理：

（一）墓碑上載明死者及立碑人姓名者：

1.得由立碑人單獨或會同切結其為墓主或檢具墓政主管機關核發之死者與申租人關
係文件後申租。

2.非全體立碑人申租時，申租人應切結自行處理與其他立碑人或權利人間權利義務關
係。

3.立碑人之繼承人申租者，比照第一目、第二目方式處理。

（二）墓碑上未載明死者姓名，但有立碑人者：

1.得由立碑人單獨或會同切結其為墓主或檢具墓政主管機關核發之認定證明後申租。

2.依前款第二目、第三目方式辦理。

（三）墓碑上載明死者姓名，但立碑人不詳者：得由死者之配偶、直系血親或兄弟姊妹（
應檢具戶籍資料或其他身分證明文件）申租，並比照第一款之切結方式辦理。

（四）墓碑上未載明死者及立碑人姓名者：由申租人單獨或會同切結其為墓主，及自行處
理與其他權利人間權利義務關係後申租。

五、依國產法第四十二條第一項第二款規定出租作私人墳墓使用之國有非公用土地範圍
，以墳墓主體與併同墳墓主體使用之其他附屬設施實際使用範圍為限。

前項所稱國有非公用土地範圍，包含墓主所有之墳墓主體非坐落國有非公用土地，其
併同使用之其他附屬設施實際使用國有非公用土地者。

第一項所稱實際使用範圍，以勘查表所載審認。

六、申租案經審查符合出租規定者，出租機關應與申租人簽訂國有土地（作墳墓使用）租
賃契約書。

七、租金依國有出租基地租金基準計收，不適用租金優惠相關規定。

八、租期比照國有基地規定，由本署統一訂定租期屆滿日。

九、國有非公用土地出租時應於租約約定：

（一）承租人不得依國產法第四十九條第一項規定請求讓售或設定他項權利登記。

（二）承租人不得增建、修建、改建、新建地上墳墓或其他設施，亦不得申請核發土地使
用權同意書從事上述建築行為。

（三）承租人倘有向殯葬主管機關申請按原墳墓形式修繕需要，應先徵得  出租機關同
意，於殯葬主管機關未核准修繕前，不得擅自施工。

（四）承租人不得將承租土地之全部或一部轉租、轉讓租賃權、以其他方式提供他人使用
或申請過戶換約。

承租人違反前項第二款約定，出租機關依出租管理辦法第三十七條第二項規定處理。
經出租機關終止租約者，於租賃土地未收回前，出租機關重新辦理出租時，依國有非
公用不動產租賃作業程序第三十六點第二項規定追收違約金。違反前項第三款約定
者，亦同。

承租人違反第一項第四款約定，出租機關應終止租約。

十、承租人申請承租人名義變更由其他墓主換約續租者，應會同填具申請書（需蓋原承租
人租約章或蓋印鑑章並附印鑑證明）並檢附下列文件：

（一）原租約。

（二）第四點規定之文件。

前項新承租人為二人以上，因故無法全體會同申請承租人名義變更換約者，得由部分
新承租人為代表（下稱代表承租人）切結並同意於租約約定下列事項後，以全體新承
租人名義申請換約續租：

（一）代表承租人對租約所定承租人應負擔事項負連帶責任。

（二）租賃權產生爭議時，由代表承租人自負法律責任。

十一、租賃關係存續期間，承租人死亡，繼承人應於繼承開始之日起六個月內（不可歸責
於繼承人或經各主管機關核准者，得申請展期）填具申請書並檢附下列文件申請繼
承換約：

（一）原租約。

（二）載有被繼承人死亡記事之戶籍證明文件影本。

（三）繼承人現在之戶籍證明文件影本。

（四）繼承系統表。

（五）繼承人有拋棄繼承者，須附法院核備公函。

（六）仍作私人墳墓使用之切結書。

（七）分割遺產者，須附蓋有印鑑章之分割協議書及印鑑證明。
前項第四款繼承系統表，應加註「如有遺漏或錯誤，致他人受損害者，申請人願負
法律責任」字樣，並簽名或蓋章。

繼承人為二人以上共同繼承，因故無法全體會同依第一項規定申請繼承換約者，得
由部分繼承人為代表，依前點第二項規定方式辦理，以全體繼承人名義申請繼承換
約續租。

十二、出租後國有非公用土地上私人墳墓內骨灰（骸）已起掘或殯葬主管機關要求承租
人遷葬並已完成遷葬者，出租機關得終止租約，並限期承租人拆除、騰空非屬國有
之地上物或掩埋之廢棄物，回復原狀後，返還租賃土地，且不得向出租機關請求任
何補償。依其他法規要求承租人遷葬並已完成遷葬者，亦同。

十三、辦理國有非公用土地作私人墳墓使用之出租作業，除本要點另有規定外，適用國有
非公用不動產租賃作業程序及國有非公用不動產租賃作業注意事項基地出租之相
關規定。

