核釋同一人所有之建築物申請所有權第一次登記後，應如何將各該專有部分與共有部分及基地權利之應有部分併同辦理移轉登記之疑義
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要　　旨：同一人所有之建築物申請所有權第一次登記時，其共有部分或基地權利應

          有部分比例之分配得自由為之。倘上開分配非按民法第 799  條第 4  項

          本文規定之分配原則，建築物所有人嗣後就其各該專有部分與共有部分及

          基地權利之應有部分併同移轉登記時，應於契約書適當欄切結其分配符合

          設置目的及使用性質，並已提供受讓人知悉分配比例之計算

          （原內政部 101.04.02  內授中辦地字第 1016650578 號令自 104.07.01

            廢止）

全文內容：一、有關民法第七百九十九條之二規定之同一人所有之建築物申請所有權

              第一次登記時，其共有部分或基地權利應有部分比例之分配，與他人

              無任何關連，本於私法自治，所有人得自由為之。

          二、上開建築物所有人嗣後就其各該專有部分與共有部分及基地權利之應

              有部分併同移轉登記時，有民法第七百九十九條第四項規定（以下簡

              稱本條項）之適用。倘其於建物所有權第一次登記，非按本條項本文

              所定之原則性規定分配建築物各專有部分之共有部分及基地權利之應

              有部分比例者，考量共有部分之設置，係為提供各專有部分所有人使

              用建築物所必要，其分配應符合設置目的及使用性質，始為公平合理

              ，又本條項但書所稱「約定」，係指全體區分所有人就建築物各專有

              部分之共有部分及基地權利之應有部分比例所為之共同約定，其比例

              之計算應源自同一配置基礎，故為兼顧民法規定與登記實務作業情形

              ，並適當提醒讓與人應確實提供相關資訊，以保障各專有部分受讓人

              之權益，所有人於讓與各專有部分與共有部分及基地權利之應有部分

              時，應於契約書適當欄切結：「讓與人於建物所有權第一次登記時，

              已按共有部分之設置目的及使用性質配置各專有部分之共有部分及基

              地權利應有部分比例，並已提供受讓人知悉其專有部分配屬共有部分

              及基地權利應有部分比例之計算；讓與其他專有部分時，亦將約定按

              上述第一次登記之配置基礎為其共有部分及基地權利比例之配置，如

              有不實，讓與人願負法律責任。」並簽名或蓋章。

          三、本部一百零一年四月二日內授中辦地字第一○一六六五○五七八號令

              與上開解釋有違，一併予以廢止。

          四、本解釋令自中華民國一百零四年七月一日生效。

