1000823農地所有權人將農舍及其坐落用地為移轉時，應審查農舍及農地之移轉持分比例是否相同
內政部

民國 100 年 08 月 23 日內授中辦地字第 1000725328 號
要    旨：參照農業發展條例第 18 條第 4  項規定意旨，農地所有權人將其農舍及

          其坐落用地全部或一部移轉時，除應符合建築面積比例限制外，其移轉不

          應有所有權人不同及持分不一致之情形，即農舍與農業用地不得分別移轉

          ，或共有人間持有農舍與農業用地之比例應相同

要    旨：農業發展條例修正前或後取得之農業用地興建之農舍，經建管單位核發使

          用執照者，嗣後農舍與其坐落用地併同移轉登記時，除應審查移轉之坐落

          用地面積有無符合建管法令規定原核准使用面積外，亦應審核該農舍及其

          農地之移轉持分比例有否相同

內    容：一、按農業發展條例第 18 條第 4  項規定，農舍應與其坐落用地併同移

              轉，其立法意旨乃在避免農舍與其坐落用地分屬不同所有權人，引發

              經營利用及產權紛爭問題。因上開條例並無限制農舍及其坐落用地不

              得為共有，故農地所有權人將其農舍及其坐落用地全部或一部移轉時

              ，除應符合實施區域計畫地區建築管理辦法第五條規定，於各種用地

              內申請建造自用農舍，建築面積不得超過其耕地面積百分之十，及農

              業用地興建農舍辦法第六條第三款規定，申請興建農舍之該宗農業用

              地，扣除興建農舍土地面積後，供農業生產使用部分應為完整區塊，

              且其面積不得低於該宗農業用地面積百分之九十之規定，有一定比率

              之管制外，其移轉不應有所有權人不同及持分不一致之情形（行政院

              農業委員會 90 年 5  月 22 日農輔字第 900122265  號、98  年 9

              月 9  日農企字第 0980154022 號及 100  年 1  月 4  日農授水保

              字第 0990183217 號函參照）。又上開所稱農舍與其坐落用地併同移

              轉時不得有所有權人不同之情形，係指農舍與農業用地不得分別移轉

              而言；而農舍與其坐落用地併同移轉時不得有所有權人持分不一致之

              情形，則指依上開條例第 18 條第 4  項規定，農地與農舍併同移轉

              之原則下，共有人間持有農舍與農業用地之比例應相同，始符合該條

              項規定意旨。爰農業發展條例修正前或後取得之農業用地興建之農舍

              ，業經建管單位審查符合上開建管法令規定，並核發使用執照者，嗣

              後農舍與其坐落用地併同移轉登記時，應審核該農舍及其農地之移轉

              持分比例有否相同，亦即如農舍移轉持分二分之一，農地亦應一併移

              轉持分二分之一。

          二、至本部 97 年 7  月 31 日內授中辦地字第 09707238781  號函說明

              四：「農業發展條例修正前興建之農舍，業經建管單位審查符合實施

              區域計畫地區建築管理辦法第五條規定，並核發使用執照者，嗣後地

              政機關受理農舍與其坐落用地移轉登記時，除審查移轉之坐落用地面

              積不得少於移轉農舍之一樓樓地板面積外，無須再依本部 87 年 1

              月 8  日台內地字第 8612295  號函釋審查移轉後之農地面積有無符

              合上開建管法令規定原核准使用面積。本部上開號函應配合停止適用

              。」部分，因不符上開審查規定，配合停止適用。

          三、本解釋令自即日生效。

