1000324修正預售屋買賣契約書範本」第3條、第5條、第6條，及簽約注意事項第1點規定
內政部　函

中華民國100年3月24日內授中辦地字第10007239941號
主旨：檢送修正「預售屋買賣契約書範本」第3條、第5條、第6條，及簽約注意事項第1點規定公告及其附件各乙份，請加強宣導推廣，請查照。
說明：
一、依據行政院消費者保護委員會第185委員會議決議辦理。
二、修正旨揭範本第3條、第5條、第6條，及簽約注意事項第1點規定自公告後提供各界參考，各有關機關團體或民間業者欲翻印本範本時，請註明「本範本由內政部100年3月24日內授中辦地字第1000723994號公告」，不得擅自修改內容。
三、翻印後提供各界索閱時，如收取印刷、郵寄等必要之工本費者，翻印前須先徵得本部同意後辦理，並於翻印完成後報本部備查。如未收取費用者，翻印前、後毋須函報本部。

「預售屋買賣契約書範本」第三條、第五條、第六條修正規定
第三條　房地出售面積及認定標準

一、土地面積：
買方購買「＿」＿戶，其土地持分面積＿平方公尺（＿坪），應有權利範圍為＿，計算方式係以主建物面積＿平方公尺（＿坪）占區分所有全部主建物總面積＿平方公尺（＿坪）比例計算（註：如有停車位應敘明車位權利範圍或以其他明確計算方式列明），如因土地分割、合併或地籍圖重測，則依新地號、新面積辦理所有權登記。

二、房屋面積：
本房屋面積共計＿平方公尺（＿坪），包含：

（一）主建物面積計　平方公尺（＿坪）。

（二）附屬建物面積，即陽臺__平方公尺（__坪）、雨遮__平方公尺（__坪）及屋簷__平方公尺(__坪)，合計__平方公尺（__坪）。

（三）共有部分面積計＿平方公尺(＿坪)。

（四）主建物面積占本房屋得登記總面積之比例＿％。

三、前二款所列面積與地政機關登記面積有誤差時，買賣雙方應依第五條規定互為找補。

第五條　房地面積誤差及其價款找補

一、房屋面積以地政機關登記完竣之面積為準，部分原可依法登記之面積，倘因簽約後法令改變，致無法辦理建物所有權第一次登記時，其面積應依公寓大廈管理條例第五十六條第三項之規定計算。

二、依第三條計算之土地面積、主建物或本房屋登記總面積如有誤差，其不足部分賣方均應全部找補；其超過部分，買方只找補百分之二為限(至多找補不超過百分之二)，且雙方同意面積誤差之找補，分別以土地、主建物、附屬建物、共有部分價款，除以各該面積所得之單價（應扣除車位價款及面積），無息於交屋時結算。

三、前款之土地面積、主建物或本房屋登記總面積如有誤差超過百分之三者，買方得解除契約。

第六條　契約總價

本契約總價款合計新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

一、土地價款：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
二、房屋價款：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

（一）主建物部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

（二）附屬建物陽臺部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整（除陽臺外，其餘項目不得計入買賣價格）。

（三）共有部分：新臺幣＿仟＿佰＿拾＿萬＿仟元整。

三、車位價款：新臺幣＿佰＿拾＿萬＿仟元整。
預售屋買賣契約書範本簽約注意事項第一點修正規定

一、適用範圍
本契約書範本提供消費者、企業經營者及社會大眾買賣預售屋時參考使用。

前項預售屋，指領有建造執照尚未建造完成而以將來完成之建築物為交易標的之物。 






