1000110核釋繼承人得於辦理繼承登記前，申請被繼承人其所遺土地標示分割登記相關規定

內政部 

內授中辦地 字第 1000723535 號 

民國 100 年 01 月 10 日 

要　　旨：「標示分割登記」係就物之標示所為之變更登記，分割後權利並無異動。

          被繼承人死亡，繼承人未辦竣繼承登記，雖非為登記名義人，但仍得以權

          利人名義依土地豋記規則之規定申請標示分割登記

          （原內政部 92.01.06 內授中辦地字第 0910019956 號函停止適用）

          （原內政部 99.09.30 內授中辦地字第 0990725553 號函停止適用）

全文內容：一、按依民法第一千一百四十七條、第一千一百四十八條及第一千一百五

              十一條規定，繼承，因被繼承人死亡而開始，繼承人自繼承開始時，

              承受被繼承人財產上之一切權利、義務，繼承人有數人時，在分割遺

              產前，各繼承人對於遺產全部為公同共有。又依民法第七百五十九條

              規定，因繼承於登記前已取得不動產物權者，應經登記，始得處分其

              物權，故自不動產登記名義人死亡之時起，其繼承人不待登記當然取

              得不動產物權，惟仍須完成繼承登記，始得處分其物權。而該條文所

              稱處分，參依最高法院七十四年台上字第二○二四號判例及八十七年

              台上字第二九八號判決，乃指物權處分行為，亦即法律上使其物權發

              生變動之處分行為，但不包括事實上之處分行為。至事實上之處分，

              係就標的物為物質之變形，改造或毀損等物理上之事實行為，例如拆

              除房屋等。而法律上之處分乃就標的物之所有權為移轉、限制或消滅

              等，使所有權發生變動之法律行為，例如所有權之移轉等（民法物權

              論（上）謝在全著，九十九年版，第一百六十三頁參照）。

          二、又所謂土地標示分割係將同一所有權人之一宗土地，分割為多宗，純

              係土地權利客體之變更（溫豐文著，土地法，八十三年修訂版，第一

              百六十頁參照），未涉權利內容之變動，揆諸上開說明，自非屬民法

              第七百五十九條規定之物權處分行為。
          三、實務上辦理標示分割登記之原因不一而足，或由於土地之一部移轉，

              或由於一部之變更使用，或由於共有物分割等（李鴻毅著，土地法論

              ，八十三年九月修訂十九版，第三百四十一頁），而標示分割登記與

              共有物分割登記係屬二事，前者純就物之標示所為之變更登記，分割

              後各筆之權利並無異動；後者為共有人間協議就共有物分別各自取得

              其應有部分所有權之權利變更登記。故標示分割登記未必均屬辦理共

              有物分割登記之前置作業，且辦理共有物分割登記者，亦未必有標示

              分割之行為（土地登記規則第一百零五條但書規定參照）。另查土地

              登記規則第二十七條第五款規定之標示變更登記，得由權利人或登記

              名義人單獨申請登記，如土地所有權人死亡，繼承人於未辦竣繼承登

              記前雖不得謂為登記名義人，但依上開民法第一千一百四十八條等規

              定，繼承人自被繼承人死亡開始時，承受被繼承人財產上之一切權利

              、義務，故繼承人仍得以權利人名義依上開規則規定申請標示分割登

              記。

          四、本解釋令自即日起生效，同時本部九十二年一月六日內授中辦地字第

              ○九一○○一九九五六號函及九十九年九月三十日內授中辦地字第○

              九九○七二五五五三號函一併停止適用。
