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七、非都市土地使用分區檢討之原則：

（一）區域計畫依區域計畫法第十三條規定通盤檢討變更後，直轄市或縣（市）政府地政單位應會同農業、建設、水利等相關單位就特定農業區、一般農業區、山坡地保育區、森林區、河川區依區域計畫土地分區使用計畫之劃定原則與標準，辦理劃定或檢討變更使用分區；未劃定或檢討變更為特定農業區、一般農業區、山坡地保育區、森林區、河川區者，維持原使用分區；擬新劃定或檢討變更為工業區、鄉村區、風景區、特定專用區者，應依區域計畫規定之原則、標準，經區域計畫擬定機關同意劃定或變更之範圍辦理。各種使用分區之劃定或檢討變更原則如下，劃定或檢討變更標準如附錄。並依照各該區域計畫擬定機關配合通盤檢討作業所擬之非都市土地分區調整作業要點辦理。

1.劃定或檢討變更為特定農業區－（1）優良農地。（2）曾經投資建設重大農業改良設施之地區，如辦理農地重劃、灌溉、排水等工程地區。（3）經農田水利會認定供水能力可達者。（4）面積完整達二十五公頃以上者。

2.劃定或檢討變更為一般農業區－（1）特定農業區以外，供農業使用之土地。（2）特定農業區內，生產力較低或地層下陷、都市邊緣、已被建築用地包圍之零星農地及不適農作生產之地區。（3）鄰近都市計畫或重大公共建設之農業生產地區。

3.劃定或檢討變更為工業區－工業區須經工業主管機關會同相關單位共同劃定，並應避免使用下列地區：（1）重要水庫集水區、水源水質水量保護區。（2）經農地重劃之優良農地。（3）森林區。（4）珍貴稀有之動植物保護地區，主要動物棲息地，林相良好之主要林帶、文化資產保護地區等環境敏感地。

4.劃定或檢討變更為鄉村區－（1）現有聚落人口達一定規模或配合興辦住宅社區需要專案申請而劃定。（2）新訂鄉村區者或擴大鄉村區面積規模在十公頃以上者應擬具完整計畫，並循區域計畫使用分區變更程序及土地開發指導原則辦理。

5.劃定或檢討變更為森林區－依森林法等相關法令劃定者。

6.劃定或檢討變更為山坡地保育區－（1）現有崩塌、土壤沖蝕嚴重地區。（2）潛在地質災害地區。（3）為進行水土保持及國土保安之地區。

7.劃定或檢討變更為風景區－具有良好自然、文化景觀地區，可提供一般民眾休閒遊憩使用，並有完整之開發經營管理計畫，依法核准者。

8.劃定或檢討變更為國家公園區－依據國家公園法劃定者。

9.劃定或檢討變更為河川區－下列之土地得會同水利主管機關等劃定為河川區：（1）經水利主管機關依法公告之河川區域內或水道治理計畫用地範圍內或堤防預定線內之土地，並以其較寬者為界劃定。（2）尚未公告河川區域及水道治理計畫用地範圍者，為尋常洪水位到達區域及需予安全管制之土地。10.劃定或檢討變更為特定專用區－依各別目的事業機關核定計畫及範圍劃定，並註明其用途。

（二）區域計畫通盤檢討前，已依非都市土地使用管制規則相關規定辦理用地變更編定，其開發類別及規模符合下列規定者，俟通盤檢討公告實施後，得由該管直轄市或縣（市）政府會同目的事業主管機關辦理逕予變更使用分區，報請區域計畫主管機關核備。

      1.申請開發遊樂設施之土地面積達五公頃以上者，得變更為特定專用區。

      2.申請開發為工業使用之土地面積達十公頃以上者，得變更為工業區。

      3.申請設立學校之土地面積達十公頃以上者，得變更為特定專用區。

      4.申請開發高爾夫球場之土地面積達十公頃以上者，得變更為特定專用區。

      5.申請開發公墓土地面積達五公頃以上者，得變更為特定專用區。

      6.申請開發為其他特定目的事業使用或不可歸類為其他使用分區之土地面積達二公頃以上者，得變更為特定專用區。

（三）依農地重劃條例辦理農地重劃、促進產業升級條例編定或解除工業區、山坡地保育利用條例檢討山坡地範圍、水利法相關法令變更河川區域範圍者，或本須知中華民國八十六年三月二十一日修正前已經政府核准實施農村社區更新、實施農村整體規劃地區、行政院核准地區，必須變更使用分區者，得逕為辦理使用分區變更。

（四）申請開發案件涉及使用分區變更為工業區、鄉村區、風景區或特定專用區者，經區域計畫擬定機關同意後，辦理使用分區變更。

（五）區域計畫通盤檢討後新登記之土地，應依第一款規定辦理使用分區劃定。

（六）經區域計畫土地分區使用計畫指定應檢討為特定農業區、一般農業區、山坡地保育區、森林區及河川區等土地使用分區者，直轄市或縣（市）政府應依區域計畫法第十五條或第十五條之一第一項第一款規定，配合檢討變更或劃定符合計畫規定之使用分區。

