有關依土地登記規則第 143 條及民法第 88 條為塗銷登記申請之執行疑義 
內政部 

民國 99 年 01 月 12 日內授中辦地 字第 0990040165 號 

要    旨：若意思表示有錯誤時，當表意人無過失、錯誤之部分為重要及一年內者，

          未保護當事人之利益，可為撤銷其意思表示的權利，因此若欲以土地登記

          規則第 143  條及民法第 88 條規定為撤銷登記時，機關應依職權審核是

          否符合撤銷要件

主    旨：關於當事人主張依民法第 88 條及土地登記規則第 143  條規定，因撤銷

          權之行使申請塗銷登記時，登記機關有無實質審查應否受理登記之權事宜

          。

說    明：按「依本規則登記之土地權利，因權利之拋棄、混同、存續期間屆滿、債

          務清償、撤銷權之行使或法院之確定判決等，致權利消滅時，應申請塗銷

          登記。」為土地登記規則第 143  條第 1  項所明定，經查本部 84 年 7

          月 12 日修正該條文之說明略以：「... 按撤銷在民法中有指法律行為之

          撤銷，有指非法律行為之撤銷，後者如民法第 14 條禁治產宣告之撤銷、

          第 34 條法人許可之撤銷，性質上係公法上行為之撤銷，本條所指之撤銷

          則係指因行為人以其意思表示有瑕疵，為使其不生法律效力而為撤銷之意

          思表示，易言之即指法律行為之撤銷、私法上之撤銷。」，又意思表示有

          錯誤時，由於意思與表示不一致，有違當事人的真意，為保護表意人利益

          ，在一定要件下賦予表意人撤銷其意思表示的權利，故表意人撤銷意思表

          示需符合相當條件，為（一）表意人須無過失，（二）錯誤須在交易上認

          為重要者，（三）須於一年內撤銷等（參照施啟揚 92 年所著民法總則第

          253、254  頁），本案當事人主張依民法第 88 條及土地登記規則第 143

          條規定申請塗銷原已辦竣之繼承登記，登記機關仍應本於職權核處。

