990128有關平均地權條例施行細則第 21 條所規定之地價申報疑義 

內政部 

民國 99 年 01 月 28 日 台內地 字第 0990021467 號 

要    旨：未進行土地移轉登記之程序，但因已簽定移轉契約並約定價款之支付方式

          ，依平均地權條例施行細則之立法意旨而言，為保護興建私用之工業人權

          益，應可依該細則第 21 條但書規定而為地價之申報

主    旨：有關公有土地管理機關與地上建物所有權人簽訂分期攤繳土地價款契約，

          俟申購人繳清占用期間之使用補償金及土地總售價款後始得辦理產權移轉

          登記之土地，得否依平均地權條例施行細則第 21 條規定辦理申報地價乙

          案，復請  查照。

說    明：一、復貴處 99 年 1  月 11 日北市地價字第 09930073100  號函。

          二、按平均地權條例施行細則第 21 條規定「公有土地及依本條例第 16

              條照價收買之土地，以各該宗土地之公告地價為申報地價，免予申報

              。但公有土地已讓售尚未完成所有權移轉登記者，公地管理機關得依

              本條例第 16 條規定辦理申報地價。」，查其 92 年 10 月 15 日修

              正時之立法意旨為「目前工業主管機關以素地出售供興辦工業人建廠

              使用，興辦工業人尚須自行施作相關公共設施，於公共設施完成後始

              得辦理地籍整理取得土地所有權，在未取得土地所有權前，因已價購

              及使用形同私有，然所有權仍屬公有，依現行規定須以各該宗土地之

              公告地價為申報地價課徵地價稅，為考量興辦工業人權益，依行政院

              秘書長 91 年 3  月 19 日院臺財字第 0910007445 號函意旨，爰增

              列但書規定。」。

          三、本案貴處來函所詢公有土地業已簽訂移轉契約，地上建物所有權人自

              98  年起分 7  年無息攤繳地價款，付款期間應代繳地價稅，於繳清

              後始辦理產權移轉登記，符合上開細則第 21 條但書規定「已讓售尚

              未完成所有權移轉登記」情形。

