無人繼承土地與地上非區分之建物一併標售，所涉優先購買權執行疑義 

財政部國有財產局 

民國 99 年 01 月 26 日台財產局接 字第 09900009870 號

要    旨：無人承認繼承持分土地與地上非屬區分所有之建物一併辦理標售時，如無

          地上權人、典權人或承租人主張優先購買權者，其他共有人自得以同一價

          格優先承購該應有部分

主    旨：貴處代管被繼承人朱○所遺無人承認繼承持分土地與地上非屬區分所有之

          建物擬一併辦理標售，所涉優先購買權執行疑義，業獲內政部釋復，請  

          查照。

說    明：一、依據內政部 99 年 1  月 7  日內授中辦地字第 0990723543 號函（

              檢附影本 1  份）辦理，及復貴處 98 年 11 月 16 日台財產南處

              字第 0985002092 號函。

          二、依內政部函釋，本案共有土地之應有部分辦理標售時，倘無土地法第

              104 條所定地上權人、典權人或承租人主張優先購買權者，其他共有

              人自得依土地法第 34 條之 1第 4  項以同一價格共同或單獨優先

              承購該應有部分；又依土地法第 104  條第 1  項規定：「房屋出賣

              時，基地所有權人有依同樣條件優先購買之權。」則該土地上非屬區

              分所有之建物併同標售時，因其他基地共有人同屬該基地所有權人，

              對於地上非屬區分所有之建物亦有優先購買權。另關於標售後倘土地

              及房屋分屬不同所有權人時，取得房屋所有權之人如何主張對基地之

              合法使用權乙節，則參依民法第 425  條之 1規定：「土地及其土
              地上之房屋同屬一人所有，而僅將土地或僅將房屋所有權讓與他人，

              或將土地及房屋同時或先後讓與相異之人時，土地受讓人或房屋受讓

              人與讓與人間或房屋受讓人與土地受讓人間，推定在房屋得使用期限

              內，有租賃關係。其期限不受第四百四十九條第一項規定之限制。」

              辦理。

