有權第一次登記之共有房屋仍屬建築改良物，共有人處分時應申報契稅，稽徵機關並應受理
財政部 

民國 98 年 08 月 19 日台財稅 字第 09800267100 號 

要    旨：未辦理建物所有權第一次登記之共有房屋，因其仍屬建築改良物，故部分

          共有人處分該房屋時，仍應依法申報契稅，稽徵機關應受理其契稅申報並

          審理。
主    旨：未辦建物所有權第一次登記之共有房屋，部分共有人依土地法第 34 條之

          1 規定處分並申報契稅時，稽徵機關應受理其契稅申報，並參照內政部訂

          頒「土地法第 34 條之 1執行要點」第 9點規定，審理其契稅申報。

說    明：未辦建物所有權第一次登記之房屋，仍屬建築改良物，部分共有人依土地

          法第 34 條之 1  規定處分該類房屋時，稽徵機關應受理其契稅申報。至

          申報契稅之審理，參照內政部訂頒「土地法第 34 條之 1  執行要點」第

          9 點規定，應於公定格式契約書內列明全體共有人，並於契稅申報書記明

          「依土地法第 34 條之 1  第 1  項至第 3項規定辦理，如有不實，義

          務人願負法律責任。」另涉及對價或補償者，應記明「受領之對價或補償

          數額如有錯誤，由義務人自行負責。」並審查他共有人已領受或已依法提

          存之證明文件；惟如無對價或補償者，應於契約書記明事由，並記明「如

          有不實，共有人願負法律責任」後免提出證明。

