有關建築法第 30 條得否與公寓大廈管理條例第 31 條相互取代之疑義
內政部 

民國 98 年 08 月 31 日台內營 字第 0980808620 號 

要    旨：有關內政部 86.05.20 台內營字第 8672833  號函公寓大廈管理條例第 2

          9 條應不得與建築法第 30 條相互取代，而其是否不包括公寓大廈管理條

          例第 31 條之疑義，由於公寓大廈管理條例第 29 條規定係指區分所有權

          人會議之進行程序及表決權之計算，所得文件為會議紀錄，而建築法第 3

          0 條規定係指起造人申請建造執照或雜項執照時，應備具申請書、土地權

          利證明文件、工程圖樣及說明書之之土地權利證明文件，兩者用途及性質

          不同，應不得相互取代。又公寓大廈管理條例第 29 條、第 31 條一般決

          議及特別決議之規定於 92 年 12 月 31 日修正為公寓大廈管理條例第 3

          1 條規定，其條文內容是以區分所有權人會議決議所得文件為會議紀錄，

         不得與建築法第 30 條所定之土地權利證明相互取代。  

主    旨：關於函詢本部 86 年 5  月 20 日台內營字第 8672833  號函釋有關公寓

          大廈管理條例（以下簡稱條例）第 29 條應不得與建築法第 30 條相互取

          代，是否不含括同條例第 31 條乙案，復請查照。

說    明：一、復奉交下貴局 98 年 7  月 24 日北市都建字第 09869447900  號函

              。

          二、按「起造人申請建造執照或雜項執照時，應備具申請書、土地權利證

              明文件、工程圖樣及說明書。」為建築法第 30 條所明定；次按「公

              寓大廈管理條例第 29 條（註：修正條文第 31 條）之規定，係指區

              分所有權人會議之進行程序及表決權之計算，所得文件為會議紀錄，

              其用途及性質與建築法第 30 條所定之土地權利證明文件不同，應不

              得相互取代。」為本部 86 年 5  月 20 日台（86）內營字第 86728

              33  號所明釋。來函所提條例第 29 條、第 31 條一般決議及特別決

              議之規定業於 92 年 12 月 31 日修正為條例第 31 條規定：「區分

              所有權人會議之決議，除規約另有規定外，應有區分所有權人三分之

              二以上及其區分所有權比例合計三分之二以上出席，以出席人數四分

              之三以上及其區分所有權比例占出席人數區分所有權四分之三以上之

              同意行之。」，是以區分所有權人會議決議所得文件為會議紀錄，自

              不得與建築法第 30 條所定之土地權利證明相互取代。

          三、另關申請雜項執照之土地權利證明文件得否依土地法第 34 條之 1  

              規定辦理及變更使用執照檢附之建築物權利證明文件認定事宜，本部

              64  年 12 月 30 日台內營字第 662895 號函及本部 92 年 5  月 3

              0 日台內營字第 0920086991 號函（如附件）分別已有明釋。

附    件：內政部  函

          中華民國 92 年 5  月 30 日

          台內營字第 0920086991 號

主    旨：檢送「研商建築物原核准之共有自行增設之停車空間或防空避難設備，提

          供予另一建築物集中附設時，其於同時申辦變更使用執照，所應檢附之建

          築物權利證明認定事宜」會議紀錄乙份，請查照。

附    件：會議紀錄

          一  開會事由：研商建築物原核准之共有自行增設之停車空間或防空避難

              設備，提供予另一建築物集中附設時，其於同時申辦變更使用執照，

              所應檢附之建築物權利證明文件認定事宜。

          二  開會時間：九十二年五月十九日 (星期一) 上午九時卅分

          三  開會地點：本部營建署地下一樓第六會議室 (台北市松山區八德路二

              段三四二號)

          四  主持人：王簡任技正榮進                記錄：欒中丕

          五  出 (列) 席單位及人員： (略)

          六  結論：

              按建築法第七十四條規定：「申請變更使用執照，應備具申請書並檢

              附左列各件：一、建築物之原使用執照或謄本。二、變更用途之說明

              書。三、變更供公眾使用者，其結構計畫書及建築物室內裝修及設備

              圖說」，並未規定申請變更使用執照，應檢附建築物權利證明文件。

              惟建築物申請變更使用執照，除應符合前揭建築法規定外，並應依地

              方政府訂定之建築管理自治條例有關規定辦理，按現行高雄市建築管

              理自治條例第十七條第一項第五款規定，申請變更使用執照，應檢附

              建築物權利證明文件；另按臺北市建築管理自治條例第三十條規定，

              申請變更使用執照除應檢附建築物權利證明文件外，並應檢附土地權

              利證明文件。是有關建築物申請變更使用執照，依地方建築管理自治

              條例規定應檢附之權利證明文件，如有疑義，宜由地方主管建築機關

              依其建築管理自治條例之規定補充解釋，並據以執行，以符法制。有

              關本部訂定之變更使用執照審查表 (Ｃ２２－１) ，其中審查項目５

              列有「建築物權利證明文件是否齊全」乙節，建議配合修正為「依地

              方政府規定之權利證明文件是否齊全」。至本案申辦變更使用執照所

              應檢附之建築物權利證明文件，請高雄市政府依其建築管理自治條例

              規定，本於職權核處。

