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相關法條：都市更新事業範圍內國有土地處理原則 第 3、5、7、8、13 條
　　　　　（98.08.03）

要    旨：申請劃入都市更新單元之國有土地如有設定地上權、合作開發等其他需要

          ，應於劃定前表達不同意劃入之意見，以權利變換方式實施支都市更新案

          件，實施者辦理承購前，參與擬定都市更新事業計畫及權利變換計畫，已

          預繳國有土地承購保證金者，得辦理退還承購保證金

全文內容：財政部 98 年 8月 3  日修正「都市更新事業範圍內國有土地處理原則

          」重點如下： 

          （一）修正第 3  點、第 5  點及第 7  點，刪除都市更新單元範圍內國

                有土地面積合計達 500  平方公尺，且占該都市更新單元土地總面

                積二分之一以上者，得專案報經財政部核定處分利用之規定。 

          （二）刪除第 8  點，得讓售實施者之國有土地，實施者應出具切結書，

                並預繳承購保證金之規定。 

          （三）修正第 13 點，刪除「加速推動都市更新方案」或「都市更新示範

                計畫」核定之都市更新示範地區範圍內國有土地「暫緩辦理委託經

                營」之限制。另增訂得委託都市更新主辦機關（構）依其規劃之整

                體開發策略，辦理前述範圍內國有非公用土地公開標售或招標設定

                地上權。 

          相關實務作業請本局臺灣各地區辦事處、分處依下列辦理：
          （一）查處理原則第 3  點第 1  項規定，國有土地以同意依都市更新條

                例規定劃入都市更新單元為原則。故申請劃入都市更新單元範圍內

                之國有土地如另有處分利用（如設定地上權、合作開發）需要，應

                於更新主管機關劃定都市更新單元前，表達不同意劃入都市更新單

                元之意見。 

          （二）以權利變換方式實施之都市更新案件，都市更新單元範圍內國有非

                公用土地面積未達 500平方公尺，且占都市更新單元土地總面積

                比例四分之一以下者，雖國有土地符合處理原則第 7  點第 2  項

                得讓售實施者之規定，惟實施者依規定辦理承購前，應依都市更新

                條例相關規定，參與都市更新事業計畫及權利變換計畫之擬定，並

                按應有之權利價值選擇分配更新後之房地。 

          （三）實施者已依修正前處理原則第 8  點規定，預繳國有土地承購保證

                金者，請即辦理承購保證金退還作業。 

          （四）「加速推動都市更新方案」或「都市更新示範計畫」核定之都市更

                新示範地區範圍內國有土地，於辦理委託經營時，委託經營之年數

                以不超過 3  年為原則，並得配合先期規劃成果及整體開發策略終

                止契約。又不論係公開招標或專案委託經營案件，均應於委託經營

                契約特約事項約定：「本案位於政府核定之（都市更新示範地區案

                名）範圍，因實施都市更新事業而須終止委託經營契約時，受託人

                不得請求任何補償。」。 

