有關農業用地於農業發展條例八十九年修正施行前已興建農舍，該農業用地與農舍分屬不同所有權人，該農舍申辦所有權移轉登記疑義

內政部九十三、十一、二內授中辦地字第○九三○○一五二一一號函
主旨：有關農業用地於農業發展條例八十九年修正施行前已興建農舍，該農業用地與農舍分
屬不同所有權人，該農舍申辦所有權移轉登記乙案

說明：

  一、依據行政院農業委員會九十三年十月二十七日農企字第○九三○一五○○五四號函辦
理，並復貴府九十三年十月五日屏府地籍字第○九三○一八七一○二號函。

　二、按「…三、農業用地於農業發展條例八十九年修正施行前已興建農舍，若該農業用地
與農舍分屬不同所有權人，為避免該類所有權人無法處分其產權之疑慮，本會業於九
十一年十月二十一日農企字第○九一○一五六四九八號函建議該農舍或農地移轉時得
不受農業發展條例第十八條第四項之限制，並供貴部參酌；另農舍如屬農業發展條例
八十九年修正施行後興建者，上開條例第十八條第四項精神宜維持。即農舍若屬上開
條例八十九年修正施行前已興建完成，且農舍與農地分屬不同所有權人時，於農舍或
農業用地移轉時，本會認為得不受上開條例第十八條第四項之限制。四、若農舍與農
業用地已分屬不同所有權人者，農舍於拍賣或移轉時，農舍坐落用地之土地所有權人
宜有依同樣條件優先購買之權，以符合土地法第一○四條及農業發展條例第十八條第
四項之立法意旨與政策目的。」為行政院農業委員會前開號函所明釋，故本案農地及
其地上農舍於農業發展條例修止施行前即分屬不同所有權人，今該農舍單獨申辦所有
權移轉登記，無須依本部八十六年八月八日台（八六）內地字八六八四八六九號函具
結，惟仍需要先踐行土地法第一百零四條之程式；倘嗣後該農舍（或坐落基地）再移
轉時，亦不受農業發展條例第十八條第四項之限制。

附  件：

  行政院農業委員會九十三年十月二十七日農企字第○九三○一五○○五四號函

主旨：有關黃李玉珍申辦所有坐落屏東縣內埔鄉新埔段三五七建號農舍之所有權移轉登記涉
及農業發展條例執行疑義乙節，復如說明，請查照。

說明：

  一、復　貴部九十三年十月十五日內授中辦地字第○九三○○一四三一九號函。

　二、農業發展條例第十八條第四項規定農舍應與其坐落用地併同移轉或併同設定抵押權之
立法意旨，主因農業用地上准許興建「農舍」之制度，係提供有心經營農業者於該農
地上興建具有居住兼具放置農機具之需求，以便利其農事工作。為避免農舍與農業用
地分由不同人所有造成農地經營利用之問題，故於農舍與農地移轉時對承受者之身份
條件有所規範，先予敘明。

　三、農業用地於農業發展條例八十九年修正施行前已興建農舍，若該農業用地與農舍分屬
不同所有權人，為避免該類所有權人無法處分其產權之疑慮，本會業於九十一年十月
二十一日農企字第○九一○一五六四九八號函建議該農舍或農地移轉時得不受農業發
展條例第十八條第四項之限制，並供貴部參酌；另農舍如屬農業發展條例八十九年修
正施行後興建者，上開條例第十八條第四項精神宜維持。即農舍若屬上開條例八十九
年修正施行前已興建完成，且農舍與農地分屬不同所有權人時，於農舍或農業用地移
轉時，本會認為得不受上開條例第十八條第四項之限制。

四、若農舍與農業用地已分屬不同所有權人者，農舍於拍賣或移轉時，農舍坐落用地之土
地所有權人宜有依同樣條件優先購買之權，以符合土地法第一○四條及農業發展條例
第十八條第四項之立法意旨與政策目的。
