有關政府價購已逾十五年尚未完成產權移轉登記土地註記事宜

內政部九十三年十月六日內授中辦地字第○九三○七二五八五一號函

主旨：有關政府價購已逾十五年尚未完成產權移轉登記土地註記事宜，請查照並轉知所轄地

政事務所依說明三辦理。

說明：

一、依據本部九十二年十月二十八日內授中辦地字第○九二○○八四二七二號函檢送之「

九十二年度地方政府徵收或購置已逾十五年尚未完成產權移轉登記土地之清理工作檢

討會（第二次）紀錄」辦理。

二、查「２‧土地登記簿標示部上之『其他登記事項』欄有其法定登記事項。為免本案徵

收或價購逾十五年未完成產權移轉登記土地，被移轉予『善意』第三人，致使地方政

府陷於不利之地位，是否可將『地方政府有土地使用權，土地現況作何使用』等情形

註記於登記簿（其他登記事項欄或參考檔）上，以強化使用權之公示性及效力，請業

務科研議處理。３‧在前項研議如何註記於登記簿上之前，為求應急，請各地方政府

儘速將徵收或購置逾十五年未完成產權移轉登記之土地造冊送請所轄地政機關協助管

制。俾免該土地所有權人將土地再移轉於『善意』第三人。」為本部上開檢討會紀錄

五、（二）主持人裁示事項。
三、案經本部研議結果，參照最高法院六十九年台上字第一六六五號判例，債權人基於債
之關係而占有標地物時，具有正當權源，並不因債權人之土地所有權移轉登記請求權
罹於消滅時效而成為無權占有。是買受人（地方政府）基於買賣關係而占有買賣標地
物時，對出賣人而言，其有占有之權源，惟尚無法禁止土地所有權人申辦產權移轉登
記。故為使嗣後之承買人知悉出賣人與第三人（地方政府）尚有債權、債務關係。故

請貴府轉知所轄地政事務所將各政府造冊送請所轄地政機關協助管制購置逾十五年未
完成產權移轉登記之土地於土地登記簿所有權部其他登記事項欄以代碼「○○」註記

「○○市、縣政府（或機關）有土地使用權，現作○○使用」，以公示第三人，另上開

註記於糾紛未決前，產權如有移轉時應併同轉載於新權利人。
