修正「土地登記案件補正駁回用語範例」部分內容 

內政部民國 93 年 08 月 09 日內授中辦地 字第 0930724582 號

要旨：修正「土地登記案件補正駁回用語範例」部分內容

一、依據行政院農業委員會九十一年十月二十一日農企字第○九一○一五六四九八號函辦理。

二、查行政院農業委員會前開函略以：「農業發展條例修正施行前，農舍與其坐落用地分屬不

同所有權人之情形者，如強制依現行農業發展條例第十八條第四項辦理，恐將造成此類

所有權人永遠無法處分其產權之疑慮，故農業發展條例修正前之農業用地已興建農舍者

，其農業用地與農舍所有權人不相同時，不受農業發展條例修正後，有關『農舍應與其

坐落用地併同移轉或併同設定抵押權』規定之限制。」為配合上開函釋意旨，修正本部

地政司九十二年十二月編印之「土地登記案件補正駁回用語範例」部分內容如附件。

附    件：

 (買賣登記) 

 (五二)本案○○建號建物屬農業發展條例修正施行後興建之農舍，應與其坐落用地併同移轉

，請補正。 (農業發展條例第十八條第四項、行政院農業委員會九十一年十月二十一

日農企字第○九一○一五六四九八號函)

 (五三)本案區分所有建物之專有部分應與其基地應有部分併同移轉。 (公寓大廈管理條例第

四條第二項、內政部八十七年十月十三日台內地字第八七九六六○○號函)

 (五四)本案係區分所有建物共用部分移轉 (或權利範圍變更) ，因主建物設定有抵押權，是

否影響該善意第三人權益，請檢附抵押權人同意書。 (內政部七十九年七月十六日台

內地字第八一九八二三號函、內政部八十三年八月二日台內地字第八三○九五五一號

函)

 (五五)本案係義務人死亡權利人單獨申請之登記，請於登記申請書簽註「義務人確於申報現

值後死亡，如有不實，願負法律責任。」等字樣。 (土地登記規則第一百零二條)

 (五六)本案土地為需役地，且無需役地移轉時地役權不隨同移轉之特約，請併案辦理地役權

移轉登記。 (民法第八百五十三條)

 (五七)本案土地 (建物) 義務人以其所有權一部設定抵押權，現將所有權一部移轉 (或全部

移轉) 與數人，為釐清權利關係，請於所有權移轉契約載明抵押權負擔承受關係。 (內

政部八十二年四月十三日台內地字第八二七四六○九號函)

 (五八)本案建物因部分徵收而尚未執行拆除，請檢附權利人出具之切結書敘明「本建物部分

已被徵收，同意被徵收部分日後配合拆除且不再要求徵收補償費，並以拆除後面積辦

理標示變更登記」等字樣憑辦。 (內政部八十二年一月十九日台內地字第八一一六六

六一號函)

 (五八)本案標示係重測期間發生界址爭議尚未解決之土地移轉，請出具切結書敘明於界址確

定後，其面積與原登記面積不符時，同意由地政機關逕為更正。 (地籍測量實施規則

第二百零一條)

 (贈與登記) 

 (三九)本案係外國人依土地法第十九條第一項各款取得土地，是否符合同法第十八條規定，

應檢附平等互惠證明文件。 (土地法第十八條、第十九條、第二十條)

 (四十)本案○○建號建物屬農業發展條例修正施行後興建之農舍，應與其坐落用地併同移轉

，請補正。 (農業發展條例第十八條第四項、行政院農業委員會九十一年十月二十一

日農企字第○九一○一五六四九八號函)

 (四一)本案區分所有建物之專有部分應與其基地應有部分併同移轉。 (公寓大廈管理條例第

四條第二項、內政部八十七年十月十三日台內地字第八七九六六○○號函)

 (四二)本案係區分所有建物共用部分移轉 (或權利範圍變更) ，因主建物設定有抵押權，是

否影響該善意第三人權益，請檢附抵押權人同意書。 (內政部七十九年七月十六日台

內地字第八一九八二三號函、內政部八十三年八月二日台內地字第八三○九五五一號

函)

 (四三)本案義務人死亡權利人單獨申請登記，請於登記申請書簽註「義務人確於申報現值後

死亡，如有不實，願負法律責任。」等字樣。 (土地登記規則第一百零二條)

 (四四)本案土地為需役地，且無需役地移轉時地役權不隨同移轉之特約，請併案辦理地役權

移轉登記。 (民法第八百五十三條)

 (四五)本案土地 (建物) 義務人以其所有權一部設定抵押權，現將所有權一部移轉 (或全部

移轉) 與數人，為釐清權利關係，請於所有權移轉契約載明抵押權負擔承受關係。 (內

政部八十二年四月十三日台內地字第八二七四六○九號函)

 (四六) 本案建物因部分徵收而尚未執行拆除，請檢附權利人出具之切結書敘明「本

        建物部分已被徵收，同意被徵收部分日後配合拆除且不再要求徵收補償費，

        並以拆除後面積辦理標示變更登記」等字樣憑辦。 (內政部八十二年一月十

        九日台內地字第八一一六六六一號函)

 (四七)本案標示係重測期間發生界址爭議尚未解決之土地移轉，請出具切結書
 (交換登記) 

 (三一)案附契稅繳款書請洽核發單位加蓋無欠繳房屋稅戳記及主辦人職名章。 (房屋稅條例

第二十二條第一項、財政部九十年七月二十日台財稅字第九○○四五四一四九號函)

 (三二)案附繳款書蓋有「票據繳稅、兌現後生效」戳記，請洽收款機關加註兌現證明後辦理。 (內政部八十三年八月十六日台內地字第八三○九七八○號函)

 (三三)案附契稅繳納收據請稅捐機關列明共用部分之建號及持分。 (財政部九十一年一月十

四日台財稅字第○九一○四六○○○二號函)

 (三四)本案○○地號係耕地，承受人請檢具農業用地作農業使用證明書或耕地符合土地使用

管制證明書。 (農業發展條例第三條、第三十一條、第三十九條、土地登記規則第一

百零一條)

 (三五)案附農業用地作農業使用證明書已逾六個月有效期限，請依程序重行申請後附案或檢

附可扣除期間之證明文件憑辦。 (農業用地作農業使用認定及核發證明辦法第十九條

、內政部九十一年八月一日台內中地字第○九一○○一一九五七號函)

 (三六)本案為國民住宅及其基地之移轉，請檢附國民住宅主管機關同意移轉之證明文件憑辦

。 (國民住宅條例第十九條、內政部九十二年八月二十六日內授中辦地字第○九二○

○八三八九八號函)

 (三七)本案申請人為財團法人，請檢附主管機關核准或同意備查之證明文件憑辦。(土地登記

規則第四十二條)

 (三八)本案○○建號建物屬農業發展條例修正施行後興建之農舍，應與其坐落用地併同移轉

，請補正。 (農業發展條例第十八條第四項、行政院農業委員會九十一年十月二十一

日農企字第○九一○一五六四九八號函)

 (三九)本案區分所有建物之專有部分應與其基地應有部分併同移轉。 (公寓大廈管理條例第

四條第二項、內政部八十七年十月十三日台內地字第八七九六六○○號函)

 (四十)本案係區分所有建物共用部分移轉，因主建物設定有抵押權，是否影響
 (共有物分割登記)

 (三十)案附繳款書蓋有「票據繳稅、兌現後生效」戳記，請洽收款機關加註兌現證明後辦

理。 (內政部八十三年八月十六日台內地字第八三○九七八○號函)

 (三一)案附契稅繳納收據請稅捐機關列明共用部分之建號及持分。 (財政部九十一年一月十

四日台財稅字第○九一○四六○○○二號函)

 (三二)本案共有人○○○分割後取得土地價值減少超過一平方公尺公告現值，請依規定申報

移轉現值及辦理查欠稅。 (土地稅法第五十一條)

 (三三)本案為國民住宅及其基地之移轉，請檢附國民住宅主管機關同意移轉之證明文件憑辦

。 (國民住宅條例第十九條、內政部九十二年八月二十六日內授中辦地字第○九二○

○八三八九八號函)

 (三四) 本案申請人為財團法人，請檢附主管機關核准或同意備查之證明文件憑辦。

         (土地登記規則第四十二條)

 (三五) 本案○○建號建物屬農業發展條例修正施行後興建之農舍，應與其坐落用地

        併同移轉，請補正。 (農業發展條例第十八條第四項、行政院農業委員會九

        十一年十月二十一日農企字第○九一○一五六四九八號函)

 (三六) 本案區分所有建物之專有部分應與其基地應有部分併同移轉。 (公寓大廈管

        理條例第四條第二項、內政部八十七年十月十三日台內地字第八七九六六○

        ○號函)

 (三七) 本案係區分所有建物共用部分移轉 (或權利範圍變更) ，因主建物設定有抵

        押權，是否影響該善意第三人權益，請檢附抵押權人同意書。 (內政部七十

        九年七月十六日台內地字第八一九八二三號函、內政部八十三年八月二日台

        內地字第八三○九五五一號函)

 (三八)本案土地為需役地，且無需役地移轉時地役權不隨同移轉之特約，請併案辦理地役權

移轉登記。 (民法第八百五十三條)

 (三九)本案共有物分割契約書既已載明各抵押權之負擔承受關係，請補附原設定抵押權人之

同意書，俾憑轉載各該抵押權於原設定人分割後取得之土地上。 (土地登記規則第一

百零七條)

 (法院判決、和解、調解、調處或拍賣登記)

 (三三)本案○○地號係耕地，承受人請檢具農業用地作農業使用證明書或耕地符合土地使用

管制證明書。 (農業發展條例第三條、第三十一條、第三十九條、土地登記規則第一

百零一條)

 (三四)本案係外國人依土地法第十九條第一項各款取得之土地，是否符合同法第十八條規定

，請檢附平等互惠證明文件。 (土地法第十八條、第十九條、第二十條)

 (三五)本案係外國人依土地法第十九條第一項第八款取得之土地，請檢附中央目的事業主管

機關同意之證明文件。 (土地法第二十條)

 (三六)本案○○建號建物屬農業發展條例修正施行後興建之農舍，應與其坐落用地併同移轉

，請補正。 (農業發展條例第十八條第四項、行政院農業委員會九十一年十月二十一

日農企字第○九一○一五六四九八號函)

 (三七)本案區分所有建物之專有部分應與其基地應有部分併同移轉。 (公寓大廈管理條例第

四條第二項、內政部八十七年十月十三日台內地字第八七九六六○○號函)

 (三八)本案係重測期間發生界址爭議尚未解決之土地移轉，請出具切結書敘明於界址確定後

，其面積與原登記面積不符時，同意由地政機關逕為更正。 (地籍測量實施規則第二

百零一條)

 (三九)本案標示刻正辦理重測公告，請由權利關係人出具同意書，同意以重測公告確定之結

果辦理。 (地籍測量實施規則第二百條之一)

 (四十)本案係重劃分配土地，請補繳農地重劃工程費用或差額地價。 (農地重劃條例第三十

六條)

五、登記申請書記載事項或關於登記原因之事項與登記簿或其證明文件不符者：

 (一)登記申請書所載○○○與判決書 (或和解、調解筆錄、調處紀錄、產權移轉證明書等) 所

載不符，請查明補正。 (土地登記規則第五十六條)

 (二)案附產權移轉證明書 (或判決書、和解、調解筆錄、調處紀錄等) 所載○○○與登簿記

載不符，請持向法院更正。 (土地登記規則第五十六條)

四、應提出之文件不符或欠缺者：

 (抵押權設定登記) 

 (一)本案申請人填註於登記申請書之「統一編號」欄為「扣繳單位統一編號」，請檢附載有

該統一編號之證明文件，以供核對。 (內政部七十七年八月二十二日台內地字第六二一

八二七號函)

 (二)本案請檢附土地 (或建物) 設定契約書正、副本。 (土地登記規則第三十四條、申請土

地登記應附文件法令補充規定第一點)

 (三)案附登記原因證明文件○○○增、刪、修改處請簽名或蓋章。 (土地登記規則第五十六

條)

 (四)案附○○○影本請簽註「本影本與正本相符，如有不實申請人願負法律上一切責任。」

等字樣並由申請人 (或代理人) 簽章。 (申請土地登記應附文件法令補充規定第四十一點

第三款、第四款)

 (五)本案屬農業發展條例修正施行後興建之農舍與其坐落用地，應併同辦理抵押權設定，請

補正。 (農業發展條例第十八條第四項、行政院農業委員會九十一年十月二十一日農企

字第○九一○一五六四九八號函)

 (六)本案建物 (土地) 請併同基地○○地號 (地上建物) 辦理抵押權設定。 (公寓大廈管理條
例第四條)

 (七)本案請檢附○○地號 (建號) 所有權狀正本憑辦，如因故無法提出請併案辦理書狀補給
登記。 (土地登記規則第三十四條、第一百五十四條、第一百五十五條)

 (八)案附所有權狀業已公告註銷無效，請檢附補發之新所有權狀憑辦。 (土地登記規則第三
十四條)

 (九)本案請檢附申請人○○○之身分證明文件。 (土地登記規則第三十四條) 

 (十)本案請檢附申請人○○○原登記住址之身分證明文件。 (土地登記規則第一百五十二條)

 (十一)本案申請人○○○身分證 (或戶口名簿) 影本模糊不清，無法辨識，請另行檢附。 (土
地登記規則第五十六條)

 (十二)本案請檢附義務人○○○印鑑證明，或請其親自到場並提出國民身分證正本 (未領有
國民身分證者，請依土地登記規則第四十條第二項規定檢

