修正「申請土地登記應附文件法令補充規定」
內政部民國九十三年七月一日內授中辦地字第０９３０７２４５５３號令 

 修正「申請土地登記應附文件法令補充規定」部分規定，並自即日起生效。

附「申請土地登記應附文件法令補充規定」部分規定

申請土地登記應附文件法令補充規定部分規定

三、（刪除）

五、（刪除）

十四、（刪除）

十五、（刪除）

十六、（刪除）

十九、已為寺廟登記之寺廟，得為登記權利主體。申請登記時，應檢附寺廟登記證及扣繳單位統一編號編配通知書。

二十八、金融機構之委託書及印鑑證明經地政機關審查無誤後存查。申請抵押權設定、內容變更或塗銷登記及土地權利信託登記時，地政機關得依其存查文件處理。

二十九、申請登記時，檢附之華僑身分或印鑑證明，每份只能使用一次，有效期限為一年，其計算自核發之日起至向稅捐稽徵機關報稅之日止。但香港地區居民於中華民國八十六年六月三十日前、澳門地區居民於中華民國八十八年十二月十九日前所取得之華僑身分證明，不在此限。

前項華僑身分或印鑑證明已註明用途者，應依其註明之用途使用。

三十三、解散之公司，進入清算程序後，申請不動產登記，應檢附清算人經法院准予備查或裁定之證明文件為代表人資格證明，而代表人印鑑證明得以戶政機關核發者代替。至其申請登記事項，是否屬清算人之職務，非地政機關審查範圍。

前項代表人除符合土地登記規則第四十一條第二款、第四款、第六款至第八款、第十款及第十五款規定之情形者外，應親自到場，並依同規則第四十條規定程序辦理。

三十五、（刪除）

三十七、外國公司臺灣分公司經經濟部撤銷其登記，為辦理清算申請抵押權塗銷登記，得由其臺灣分公司負責人以總公司名義出具抵押權塗銷同意書，並檢附該負責人之資格證明辦理之。

前項分公司負責人除符合土地登記規則第四十一條第二款、第四款、第六款至第八款、第十款及第十五款規定之情形者外，應親自到場，並依同規則第四十條規定程序辦理。

四十一、土地登記規則第三十四條第一項規定，申請登記應檢附之證明文件依下列規定：

（一）下列文件不得以影本代替：

1.印鑑證明。

2.戶籍謄本。
3.同意書。
4.切結書。
（二）下列文件應檢附正副本，於登記完畢後，將正本發還申請人：

1.分割協議書。

2.契約書。
（三）下列文件得以影本代替，由申請人或代理人於影本上簽註本影本與正本相符，如有不實申請人願負法律責任，並簽章：

1.國民身分證。

2.戶口名簿。
3.法人代表人資格證明。
4.建物使用執照。
5.建物拆除執照。

6.工廠登記證。
7.公有財產產權移轉證明書。
8.門牌整（增）編證明。
9.防空避難設備所在地址證明書。
10.駐外單位簽發之授權書。
11.機關、學校及公營事業機構出具之證明書或公文。
12.護照。
（四）其餘文件應檢附正本與影本，影本應由申請人或代理人簽註本影本與正本相符如有不實申請人願負法律責任，並簽章；於登記完畢後將正本發還申請人。

(五)申請人為法人且為義務人時，申請登記依土地登記規則第四十二條第二項規定檢附法人設立或變更登記表正本或抄錄本者，得以影本代替，影本由法人簽註本影本與案附正本(或抄錄本)相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任，並簽章；正本(或抄錄本)於核對後發還申請人。但法人為權利人時，得檢附影本，並由法人簽註本影本與正本(或抄錄本)相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任，並簽章後辦理登記。

	申請土地登記應附文件法令補充規定部分規定修正對照表

	修      正      規      定
	現      行      規      定
	說                        明

	三、（刪除）
	三、申辦他項權利塗銷登記，如他項權利證明書滅失未能檢附，得附具他項權利人切結書辦理，於登記完畢時公告作廢，免再公告三十日。
	一、本點刪除。
二、本點規定，土地登記規則第六十七條第二款已有明定，爰予刪除。

	五、（刪除）
	五、申請人申請土地登記已檢附印鑑證明者，仍須檢附申請人之身分證明。
	一、本點刪除。
二、申請人應檢附身分證明之規定，土地登記規則第三十四條第一項第四款已明定；另同規則第四十一條第十款亦已規定當事人如檢附登記原因發生日期前一年以後核發之印鑑證明者，得免親自到場，爰刪除本點規定。

	十四、（刪除）
	十四、公司申請土地登記，應檢附公司主管機關核發之公司設立（變更）登記表或抄錄本，作為土地登記規則第四十二條所規定之法人登記證明文件、代表人資格證明、法人及代表人印鑑證明。
	一、本點刪除。
二、土地登記規則第四十二條及內政部八十八年一月八日台（八八）內地字第八七一三七二九號函已有明定，爰刪除本點。

	十五、（刪除）
	十五、中央銀行為國家特設之金融事業機關，其取得不動產物權，應登記為國有，而以該行為管理機關。
	一、本點刪除。
二、回歸國有財產法第二條之規範。

	十六、（刪除）


	十六、臺灣銀行與臺灣土地銀行已具法人地位，得為登記名義人，其法人證明文件，由銀行法之主管機關財政部核發。
臺灣銀行之對外代表人為董事長，臺灣土地銀行之對外代表人為總經理。辦理土地登記時，應將財政部核發之法人印鑑證明及其法定代表人資格證明，送各地政事務所存查以供核對，並得委託其分行或營業單位代理申辦，其委託書與分行或各營業單位之印鑑證明亦應送由各地政事務所存查以供核對。
	一、本點刪除。
二、查臺灣銀行及臺灣土地銀行已於九十二年七月一日變更組織為公司法人，應依公司法及土地登記規則第四十二條規定辦理，爰刪除本點。

	十九、已為寺廟登記之寺廟，得為登記權利主體。申請登記時，應檢附寺廟登記證及扣繳單位統一編號編配通知書。


	十九、已為寺廟登記之寺廟，依監督寺廟條例規定得為登記權利主體。申請登記時，應檢附寺廟登記證。
	有關非自然人之統一編號，依據內政部七十七年八月廿二日台（七七）內地字第六二一八二七號函規定，確有登記之必要，爰修正本點，俾供審查核對。

	二十八、金融機構之委託書及印鑑證明經地政機關審查無誤後存查。申請抵押權設定、內容變更或塗銷登記及土地權利信託登記時，地政機關得依其存查文件處理。
	二十八、金融機關及信託投資公司之委託書及經地政機關核備後之印鑑證明，申請抵押權設定登記、塗銷登記及土地權利信託登記時，地政機關得依其核備文件處理。
	一、參照內政部八十六年七月十八日台（八六）內地字第八六○七○六一號函規定，銀行以外之信託投資公司、票券金融公司、保險公司、信用合作社、農會信用部、及漁會信用部等金融機構亦得向地政機關辦理委託書及印鑑證明備查，爰將「金融機關及信託投資公司」修正為「金融機構」，以資簡化。

二、參照內政部八十二年十二月二十一日台（八二）內地字第八二一五七八四號函規定，金融機構辦理不動產抵押貸放業務，除向地政機關申辦抵押權設定、塗銷登記外，亦多有辦理抵押權內容變更登記之需要，而實務上地政機關亦多依其核備文件受理登記，故增列「內容變更」並修正部分文字，以符實際。

三、配合實務作業將「核備」修正為「審查無誤後存查」。

	二十九、申請登記時，檢附之華僑身分或印鑑證明，每份只能使用一次，有效期限為一年，其計算自
	二十九、申請登記時，檢附之華僑身分或印鑑證明，每份只能使用一次，有效期限為一年，其計算
	有關香港居民及澳門居民華僑身分證明書之有效期限，依內政部八十七年八月五日台（八七）內地字第八七○八二

	核發之日起至向稅捐稽徵機關報稅之日止。但香港地區居民於中華民國八十六年六月三十日前、澳門地區居民於中華民國八十八年十二月十九日前所取得之華僑身分證明，不在此限。
前項華僑身分或印鑑證明已註明用途者，應依其註明之用途使用。
	自核發之日起至向稅捐稽徵機關報稅之日止。

前項華僑身分或印鑑證明已註明用途者，應依其註明之用途使用。
	六六號函及九十年九月二十八日台（九十）內中地字第九○一五○九九號函釋，不受效期影響，爰增列第一項但書之規定。

	三十三、解散之公司，進入清算程序後，申請不動產登記，應檢附清算人經法院准予備查或裁定之證明文件為代表人資格證明，而代表人印鑑證明得以戶政機關核發者代替。至其申請登記事項，是否屬清算人之職務，非地政機關審查範圍。

前項代表人除符合土地登記規則第四十一條第二款、第四款、第六款至第八款、第十款及第十五款規定之情形者外，應親自到場，並依同規則第四十條規定程序辦理。
	三十三、解散之公司，進入清算程序後，申請不動產登記，應檢附清算人經法院准予備查或裁定之證明文件為代表人資格證明，而代表人印鑑證明得以戶政機關核發者代替。至其申請登記事項，是否屬清算人之職務，非地政機關審查範圍。
	配合土地登記規則第四十條、第四十一條之修正，爰增列第二項規定。

	三十五、（刪除）
	三十五、法人在未完成法人設立登記前取得土地所有權，以籌備人公推之代表人名義申辦登記時，免附籌備人之印鑑證明。
	1、 本點刪除。

2、 土地登記規則第四十一條第十四款已有明定應提出協議書，爰刪除本點。

	三十七、外國公司臺灣分公司經經濟部撤銷其登記，為辦理清算申請抵押權塗銷登記，得由其臺灣分公司負責人以總公司名義出具抵押權塗銷同意書，並檢附該負責人之資格證明辦理之。

前項分公司負責人除符合土地登記規則第四十一條第二款、第四款、第六款至第八款、第十款及第十五款規定之情形者外，應親自到場，並依同規則第四十條規定程序辦理。
	三十七、外國公司台灣分公司經經濟部撤銷其登記，為辦理清算申請抵押權塗銷登記，得由其台灣分公司負責人以總公司名義出具抵押權塗銷同意書，並檢附該負責人之資格及印鑑證明辦理之。
	配合土地登記規則第四十條、第四十一條之修正，爰增列第二項規定。

	四十一、土地登記規則第三十四條第一項規定，申請登記應檢附之證明文件依下列規定：

（一）下列文件不得以影本代替：

印鑑證明。

戶籍謄本。
同意書。
切結書。
（二）下列文件應檢附正副本，於登記完畢後，將正本發還申請人：

分割協議書。

契約書。
（三）下列文件得以影本代替，由申請人或代理人於影本上簽註本影本與正本相符，如有不實申請人願負法律責任，並簽章：

國民身分證。

戶口名簿。
法人代表人資格證明。
建物使用執照。
建物拆除執照。
工廠登記證。
公有財產產權移轉證明書。
門牌整（增）編證明。
防空避難設備所在地址證明書。
駐外單位簽發之授權書。
機關、學校及公營事業機構出具之證明書或公文。
護照。
（四）其餘文件應檢附正本與影本，影本應由申請人或代理人簽註本影本與正本相符如有不實申請人願負法律責任，並簽章；於登記完畢後將正本發還申請人。

(五)申請人為法人且為義務人時，申請登記依土地登記規則第四十二條第二項規定檢附法人設立或變更登記表正本或抄錄本者，得以影本代替，影本由法人簽註本影本與案附正本(或抄錄本)相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任，並簽章；正本(或抄錄本)於核對後發還申請人。但法人為權利人時，得檢附影本，並由法人簽註本影本與正本(或抄錄本)相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任，並簽章後辦理登記。
	四十一、土地登記規則第三十四條第一項規定，申請登記應檢附之證明文件依左列規定：

（一）左列文件不得以影本代替：

印鑑證明。

戶籍謄本。
（二）左列文件應檢附正副本，於登記完畢後，將正本發還申請人：

分割協議書。

契約書。
（三）左列文件得以影本代替，由申請人或代理人於影本上簽註「本影本與正本相符，如有不實申請人願負法律上一切責任」並簽章：

國民身分證。

戶口名簿。
法人登記證。
法人代表人資格證明。
法人登記事項變更證明。
建物使用執照。
建物拆除執照。
工廠登記證。
公有財產產權移轉證明書。
門牌整（增）編證明。
防空避難設備所在地址證明書。
駐外單位簽發之授權書。
機關、學校及公營事業機構出具之證明書或公文。
護照。
（四）其餘文件應檢附正本與影本，影本應由申請人或代理人簽註「本影本與正本相符如有不實申請人願負法律上一切責任」並簽章。於登記完畢後將正本發還申請人。
	一、按同意書、切結書均係申請土地登記之登記原因證明文件，本應檢附正本辦理登記，故為求明確，爰增列第一款第三目、第四目。

二、依土地登記規則第四十二條規定申請人為法人且為義務人時，可提出載有法人及其代表人資格之法人設立或變更登記表，以作為法人登記證明文件及其代表人資格證明、法人及代表人印鑑證明，由於該文件涉及印鑑證明之重要審查事項，雖得以影本替代，惟仍應檢附正本供核對後再將正本發還申請人，以示慎重。倘法人為權利人者，則提出影本即可，無庸再提出正本供核對。為避免法人為義務人申請登記時，依第三款規定僅提出法人登記事項變更證明影本而未提出正本供核對情形，爰刪除第三款第三目、第五目之「法人登記證」及「法人登記事項變更證明」。　

三、又為慎重，比照內政部八十七年六月五日台(87)內地字第八七八二三四七號函及九十年五月二十四日台(九十)內中地字第九○八二六一三號函示意旨，請法人於提出之法人設立或變更登記表影本簽註「本影本與案附正本(或抄錄本)相符，所登記之資料現仍為有效，如有不實，申請人願負法律責任。」字樣並蓋章，爰增列第五款規定。



