訂定「都市更新權利變換地價改算作業原則」 

內政部民國九十三年六月十八日台內地字第 0930072898 號令

訂定「都市更新權利變換地價改算作業原則」；並自即日起生效。

一、原地價改算原則

    (一) 都市更新權利變換繳納差額地價之土地所有權人原地價改算公式：

更新前(各所有權人)之平均原地價單價＝

        Σ [更新前該所有權人各單宗土地原地價之總額× (該宗土地原地價年月適用之消

費者物價指數／更新前各宗土地中最後一次原地價年月之消費者物價指數)]

         ──────────────────────────────────

                      Σ (更新前該所有權人持有各宗土地總面積)

        更新後 (各所有權人) 之原地價單價＝

         [ (更新後該所有權人應分配土地面積×更新前該所有權人平均原地價單價) × (更新

前各宗土地中最後一次之消費者物價指數／權利變換計畫發布公告實施期滿確定日

之消費者物價指數)] +差額地價

          ──────────────────────────────────

                        更新後該所有權人實際分配土地面積

    (二) 都市更新權利變換領回差額地價之土地所有權人原地價改算公式：

        更新前 (各所有權人) 之平均原地價單價＝

        Σ [更新前該所有權人各單宗土地原地價之總額× (該宗土地原地價年月適用之消

費者物價指數／更新前各宗土地中最後一次原地價年月之消費者物價指數 ) ]

          ──────────────────────────────────

                       Σ (更新前該所有權人持有各宗土地總面積)

        更新後(各所有權人)之原地價單價＝

        [ (更新後該所有權人應分配土地面積×更新前該所有權人平均原地價單價) × (更新

前各宗土地中最後一次之消費者物價指數／權利變換計畫發布公告實施期滿確定日

之消費者物價指數) ]×(更新後該所有權人實際分配公告土地現值總額／更新後該所

有權人應分配公告土地現值總額)

          ──────────────────────────────────

                       更新後該所有權人實際分配土地面積

    (三) 第 (一) 式之差額地價＝ (更新後該所有權人實際分配土地面積－更新後該所有權

人應分配土地面積) ×權利變換計畫發布公告實施期滿確定日當期之公告土地現值。

    (四) 第 (一) 式至第 (三) 式之更新後該所有權人應分配土地面積＝ (更新後應分配土

地總面積－公有土地抵充公設土地總面積－折價抵付共同負擔土地總面積) × 該所

有權人權利價值比例。

    (五) 更新後各所有權人實際分配土地面積及應分配土地面積資料，應由都市更新實施者

提供地價單位進行改算。

    (六) 更新前土地有成立二個以上之信託關係者，其更新後之原地價應按更新前各個委託

人之原地價分別改算。更新後以受託人名義分配之土地，應按其更新前各個委託人

之信託持分比例，分別計算其更新後之持分及差額地價，再按其原地價總額分別計

算更新後之原地價。

(七) 不參與都市更新權利變換所有權人持有土地之原地價，以權利價值評價基準日之當

期公告土地現值為準。

二、申報地價改算原則

    (一) 都市更新權利變換之土地所有權人 (含不參與都市更新權利變換所有權人) 之申報

地價改算公式：

        更新後 (各所有權人) 之申報地價單價＝

                 Σ (更新前該所有權人各單宗土地申報地價之總額)

            ─────────────────────────────

                 Σ (更新前該所有權人持有各宗土地總面積)

    (二) 共同負擔土地之申報地價單價＝以其毗鄰土地之平均申報地價為其申報地價。

