修正「非都市土地申請新訂或擴大都市計畫作業要點」

內政部九十三年四月三十日台內營字第０９３００８３６４８號函
一、為落實區域計畫之都市發展政策，以及有效規範非都市土地申請辦理新訂或擴大都市計畫之作業程序及書圖文件，特訂定本要點。 

二、非都市土地申請辦理新訂或擴大都市計畫，應以配合區域或都市發展所必須或依都市計畫法第十條至第十二條規定辦理。 

三、非都市土地申請辦理新訂或擴大都市計畫之地區，都市計畫擬定機關應就是否位於環境敏感或限制發展地區（如附表一）先行審核，並將審核意見併同申請書向內政部申請，報請內政部區域計畫委員會審議通過後，依都市計畫法定程序辦理。 

四、前點所定申請書內容，應以書圖就下列事項表明之： 

　  （一）辦理理由、目的及法令依據。 

（二）擬定機關。 

（三）計畫年期、計畫人口、計畫範圍、計畫面積及行政區界。 

（四）上位計畫及相關上位部門計畫之指導。 

  （五）區位分析：以比例尺五千分之一像片基本圖為底製作示意圖，表明計畫範圍通往該地區生活圈中心都市之高速公路、主要幹道（含道路編號）、鐵路、周邊十公里範圍內之都市計畫、各類環境敏感或限制發展地區及重大建設或計畫，並說明土地使用現況、土地權屬比例、土地使用分區及用地編定等。 

  （六）規模分析：包括全縣（市）已發布實施或擬訂中之都市計畫人口、計畫年期、計畫範圍、計畫面積與區域計畫總量管制及成長管理之配合情形（附表二及附表三）。 

  （七）機能分析：包括規劃原則、土地使用（如附表四）、產業活動、交通運輸及公共設施與公用設備等計畫發展構想。 

（八）開發方式：開發方式採區段徵收者，應依區段徵收實施辦法第五條規定填寫區段徵收評估報告書；採其他開發方式者，應敘明不採區段徵收之理由，並具體說明辦理範圍、土地開發計畫、分期分區發展計畫及財務計畫等。 

非都市土地如以發展產業、保持優美風景、管制發展及其他特定目的，申請辦理新訂或擴大都市計畫，得視實際需要，簡化前項全部或一部之內容。 

五、非都市土地申請辦理新訂或擴大都市計畫，應依下列規定辦理： 

（一）都市發展趨勢之關聯影響： 

1.應依據各該區域計畫對於目標年人口與用地需求總量管制及成長管理之指導，

核實推估人口成長與分布，及實際用地需求。 

2.新訂或擴大都市計畫，該申請範圍所在之鄉（鎮、市）既有都市計畫區都市發

展用地或計畫人口應達百分之八十以上。 

3.新訂或擴大都市計畫，應先檢討利用鄰近或原有都市計畫之農業區或保護區。 

4.依據臺閩地區戶口及住宅普查結果，該申請範圍之所在鄉（鎮、市）高於全國

空屋率平均值者，不得申請新訂或擴大都市計畫。 

（二）環境容受力：土地使用應考量土地使用及環境之限制因素，以保育為原則，避免

開發環境敏感或限制發展地區之土地。但計畫內容已研提改善計畫，並徵得該管

中央目的事業主管機關同意者，不在此限。 

（三）土地使用相容性：申請範圍劃為都市發展用地者，應避免破壞農業生產環境之完

整，並避免使用曾經辦竣農地重劃及農業專業生產區之地區。 

（四）公共建設計畫時程：申請範圍內之相關重要公共建設計畫，應取得興建時程證明

文件，並與都市計畫計畫建設時程相配合。� 

（五）公共管線系統之完備性：有關自來水、電力、電信、瓦斯及雨污水下水道等需求

，應先徵得該管目的事主管機關（構）之同意。 

（六）財務計畫可行性： 

1.前點第一項第八款之區段徵收評估報告書，應經地政、財政等單位評估開發為

可行。 

2.開發方式採區段徵收者，申請新訂或擴大都市計畫之機關財務狀況，不得逾公

共債務法規定所能舉借之公共債務餘額上限。 

3.開發方式不採區段徵收者，除符合行政院所核定之特殊情形者外，應專案報請

徵得行政院同意。 

4.檢討目前另案擬訂中新訂或擴大都市計畫，以評估辦理可行性。 

非都市土地如以發展產業、保持優美風景、管制發展及其他特定目的，申請辦理新訂或

擴大都市計畫者，得不受前項第一款之限制。 

六、因都市計畫通盤檢討、行政界線調整等需要辦理擴大都市計畫，且其面積在十公頃以下

，或屬直轄市、市行政轄區範圍內辦理之新訂或擴大都市計畫者，得逕依都市計畫法定

程序辦理，免受本要點規定之限制。 

七、本要點中華民國九十三年四月三十日修正生效後申請核可之新訂或擴大都市計畫案，未

能於內政部核可後五年內依法辦理公開展覽者，經提內政部區域計畫委員會審議通過後

，原核可之案件廢止；如有需要，應重新提出申請。
