980323重新規定地價年度受理申報地價期間，因土地所有權移轉致申報地價認定疑義
內政部 

民國 98 年 03 月 23 日台內地字第 0980055253 號 

要    旨：為考量土地所有權人之權益，有關重新規定地價年度受理申報地價期間，

          公有土地移轉為私有並辦竣登記者，得由地政機關於公告期滿後辦理申報

          地價變更。
主    旨：有關貴局函詢重新規定地價年度受理申報地價期間，因土地所有權移轉

          致申報地價認定疑義乙案，請  查照。

說    明：一、復  貴局 98 年 3  月 17 日北地價字第 0980134043 號函。

          二、有關  貴局就重新規定地價年度受理申報地價期間，公有土地移轉為

              私有並辦竣登記者，為考量土地所有權人之權益，建議類此案件由地

              政機關於公告期滿後辦理申報地價變更，本部同意，惟個案更正時仍

              需注意是否符合平均地權條例第 16 條規定。

          三、另查平均地權條例施行細則第 21 條規定之立法意旨係考量申報地價

              為課徵地價稅之依據，為維護承購人權益，由公地管理機關辦理申報

              地價。本部 93 年 3  月 10 日台內地字第 0930004730 號函本於該

              立法意旨予以函釋，應尚無疑義，仍請  貴局依上開規定辦理。

          四、副本抄送直轄市、縣（市）政府，並檢附臺北縣政府地政局 98 年 3

              月 17 日北地價字第 0980134043 號函影本供參。

附    件：臺北縣政府地政局  函

          中華民國 98 年 3  月 17 日

          北地價字第 0980134043 號

主    旨：有關重新規定地價年度受理申報地價期間，因土地所有權移轉致申報地價

          認定疑義一案，陳  請鑒核。

說    明：一、依據本縣淡水地政事務所 98 年 2  月 20 日北縣淡地登字第 09800

              01966 號函暨本局地價法令研商小組第 78 次會議決議辦理。

          二、按「公告及申報地價，其期限為三十日。」、「舉辦規定地價或重新

              規定地價時，土地所有權人未於公告期間申報地價者，以公告地價百

              分之八十為其申報地價。土地所有權人於公告期間申報地價者，其申

              報之地價超過公告地價百分之一百二十時，以公告地價百分之一百二

              十為其申報地價；申報之地價未滿公告地價百分之八十時，得照價收

              買或以公告地價百分之八十為其申報地價。」、「…申報地價之三十

              日期限，自公告之次日起算…」及「公有土地及依本條例第十六條規

              定照價收買之土地，以各該宗土地之公告地價為申報地價，免予申報

              。」分別為平均地權條例第 15 條第 4  款、第 16 條及其施行細則

              第 16 條、第 21 條規定。遂現行除土地所有權人主動辦理申報地價

              外，依上開規定私有土地公告期間未申報者即依公告地價百分之八十

              、公有土地依公告地價百分之百分別核計其申報地價並據以登載，先

              予陳明。
          三、次查  鈞部 84 年 4  月 22 日台（八四）內地字第 8474618  號函

              略以：「…關於重新規定地價其申報地價生效日究係為公告地價公告

              日抑或為公告期滿次日…因現行重新規定地價當年，有關地價稅之課

              徵，稽徵機關實務上係以公告日起按新地價課稅，並已行之多年，徵

              納雙方多能適應。因此，在法未明定申報地價生效日前，仍以維持現

              行作業以公告地價公告日為生效日。…」故現行申報地價係按公告地

              價當時，各宗土地登記之公私有權屬，由地政系統自行判定後連同公

              告地價辦理登載，惟嗣後如受理有申報地價案件，地政機關則依核定

              結果辦理變更，並回溯至 1  月 l  日生效，次予陳明。

          四、再查申報地價期限為三十日，期間遇有所有權移轉登記者，按辦理申

              報地價補充要點第 2  點：「規定地價或重新規定地價時，申報地價

              人應以申報地價期間內土地登記簿所載之土地所有權人為準」規定，

              自應受理各所有權人申報。惟倘移轉後所有權人未主動申報者，地政

              機關既未受理申報案件，實務上多維持原 l  月 1  日登載結果未予

              變動。然因公私有土地申報地價佔公告地價比例相異，考量變更登記

              後之名義人稅賦權益，類此案件建請由地政機關逕依公告截止日土地

              登記權屬辦理申報地價變更，因法無明定，滋生作業疑義。

          五、另查  鈞部 93 年 3  月 10 日台內地字第 0930004730 號函：「…

              產權移轉證明書開具日期為 93 年 1月 27 日，並於 93 年 2  月

              18  日始完成土地所有權移轉登記，截至 2  月 2  日上午申報地價

              期間，所有權人為臺中市，…，考量平均地權條例施行細則第 21 條

              規定係為維護承購人權益之立法意旨，宜准民眾申請更正申報地價。

              」然按平均地權條例相關意旨，申報地價係按公告期間各宗土地登記

              之所有權人核計，而不動產物權變動既採登記生效要件主義，僅肇因

              公地機關疏漏未徵詢承購人意願代為申報，即得允其申請更正地價，

              則上開函釋似有檢討必要。綜上，以上所請因案關申報地價核定標準

              且涉土地所有權人稅賦權益，又無前例可循未敢擅專，爰陳請  核示

              祇遵。

