內政部研商地政機關辦理權利人為金融機構、義務人為自然人或公司法人，申辦抵押權或內容變更登記，應否檢附義務人印鑑證明相關事宜會議紀錄

內政部民國97 年8 月4 日內授中辦地字第0970723830 號函

研商「地政機關辦理權利人為金融機構、義務人為自然人或公司法人，申辦抵押權或內容變更登記，應否檢附義務人印鑑證明相關事宜」會議紀錄
一、時間：97 年7 月15 日（星期二）上午9 時30 分
二、地點：本部中部辦公室廉明樓2 樓簡報室
三、主持人：孫司長寶鉅（鄭專門委員聰懿代）
記錄：林靜宜、林薏伶
四、出席單位及人員：（詳後附簽到簿）
五、結論：
辦理金融機構之抵押權設定或內容變更登記，倘再回復要求義務人依土地登記規則第40 條、第41 條及第42 條規定，親自到場或檢附印鑑證明等其他證明文件，將會延長登記審查時間，且以往亦有發生偽造印鑑證明之情事，尚無法有效防杜偽變造文件申辦土地登記，又再要求檢附印鑑證明，將會造成戶政機關工作量增加，不符政府推動減少書證之政策，亦不符便民潮流，故仍維持本部81 年11 月10 台內地字第8189503 號函及95 年2 月24 日內授中辦地字第0950724967 號函釋規定，權利人為金融機構、義務人為自然人或公司法人，申辦抵押權或內容變更登記，免檢附義務人印鑑證明。惟為有效防杜偽變造文件，於申辦土地登記案件時，應加強下列措施：
（一）強化權狀防偽功能：本部業與中央印製廠就新式權利書狀之材質、紙張大小及防偽功能等事項研商定案，並已由該廠進行相關作業中，有關增加權利書狀防偽條碼功能部分，將再與中央印製廠協調，列為下一階段之改進功能。
（二）建立全國地政單位防偽通報系統：內政部已於95 年建置完成地政資訊網路即時訊息溝通環境（地政 MSN），內政部、各縣市地政處（局）及地政事務所人員，可進行網路即時通訊（IM），亦可透過E-mail 方式即時通報，故請內政部（地政司地籍科）儘速建置通報窗口人員名單。
（三）於戶役政資訊電子閘門系統建置照片影像：為維護金融交易秩序，建請內政部戶政司研議於戶役政資訊電子閘門系統增加建置國民身分證照片影像資料，使金融機構能確實核對當事人之樣貌及身分，或提供金融機構查驗當事人新式國民身分證背面之流水號與膠模號是否正確之線上查詢功能。
（四）登記機關對於非地政士代辦登記案件時，應特別注意審查：依地政士法第條規定，地政士受託辦理業務時，應確實查明委託人身分，惟對於非地政士代辦案件時，並無法律加以規範，故登記機關應特別注意審查非地政士代辦之登記案件。
（五）金融機構確實對保：請銀行公會轉知各金融機構，為保障本身財產權益，應確實建立對擔保物提供人身分之核對及徵信機制；並建議各金融機構購置條碼掃瞄器，確實查驗新式國民身分證背面條碼，以防杜偽變造情事。
（六）登記機關多加利用條碼掃描器：請登記機關多加利用條碼掃描器掃瞄案附新式國民身分證背面條碼，顯示之身分證統一編號與案附國民身分證之統一編號是否相符。
（七）地政士公會加強地政士之管理：請地政士公會全國聯合會轉知各地政士公會加強地政士之管理，並宣導勿與偽造集團掛勾，及於代理申辦登記案件時應確實依地政士法第條規定核對委託人身分及檢查確認相關文件資料是否符合，以維護地政士專業形象。
（八）登記機關加強查驗申請登記案件所附身分證明文件及權利書狀：請各登記機關於受理申請登記時，加強查驗申請登記案件所附身分證明文件及權利書狀，必要時並得由直轄__市或縣（市）政府舉辦講習會，增進審查人員辨識之能力，以防杜不法事件之發生。
