關於公寓大廈起造人因故無法依公寓大廈管理條例第57 條規定辦理移交之疑義
內政部民國96 年11 月12 日內授營建管字第0960807154 號函

要旨：關於公寓大廈起造人因故（董事長身故遲未補選、公司解散），無法依公寓大廈管理條例第57 條規定辦理移交之疑義乙案 。
內容：按公共基金之撥付依公寓大廈管理條例（以下簡稱條例）第18 條第2 項規定辦理，又條例第57 條之立法目的係明定起造人移交共用部分、約定共用部分與其附屬設施設備等之義務及移交期限，起造人違反條例第57 條之規定者，同條例第49 條第8 款訂有罰則。至關起造人無法連絡或未配合辦理點交，除依條例第49 條第8 款規定處罰外，涉個案通知及執行事宜，係屬直轄市、縣（市）政府權責，為本部95 年10 月5 日內授營建管字第0950158191 號函（如附件）所明示。至於起造人為公司時，自不得以董事長身故遲未補選為由，而免除條例第57 條規定移交之責任，該公司仍應指派代表人負責移交事宜。惟公司已完成解散登記時，因負責移交之起造人已不存在，致公寓大廈成立管理委員會或推選管理負責人後，亦無法依條例第57 條規定與起造人會同完成點交事宜，因其非屬可歸責於公寓大廈管理委員會或管理負責人之事由所致，是公寓大廈成立管理委員會或推選管理負責人後，得依條例第36 條第11款規定自行點收及保管共用部分、約定共用部分及其附屬設施設備，並向直轄市、縣（市）主管機關完成報備後，由公庫代為撥付公共基金，同時該管理委員會或管理負責人當依條例第10 條第2 項規定，負責共用部分、約定共用部分及其附屬設施設備之修繕、管理、維護事宜。
附件：
關於公寓大廈起造人無法連絡，致無法依公寓大廈管理條例第57 條規定辦理點交，其公共基金如何撥付乙案。

內政部民國95 年10 月5 日內授營建管字第0950158191 號函
按「．．．於公寓大廈成立管理委員會或推選管理負責人，並完成依第五十七條規定點交共用部分、約定共用部分及其附屬設施設備後向直轄市、縣(市)主管機關報備，由公庫代為撥付。．．．」、「起造人應將公寓大廈共用部分、約定共用部分與其附屬設施設備；設施設備使用維護手冊及廠商資料、使用執照謄本、竣工圖說、水電、機械設施、消防及管線圖說，於管理委員會成立或管理負責人推選或指定後七日內會同政府主管機關、公寓大廈管理委員會或管理負責人現場針對水電、機械設施、消防設施及各類管線進行檢測，確認其功能正常無誤後，移交之。」公寓大廈管理條例（以下簡稱條例）第18 條第2 項及第57 條第1 項分別定有明文，故公共基金之撥付依條例第18 條第2 項規定辦理，又條例第57 條之立法目的係明定起造人移交共用部分、約定共用部分與其附屬設施設備等之義務及移交期限，起造人違反第57 條之規定者，同條例第49 條第8 款定有罰則。至關起造人無法連絡或未配合辦理點交，除依條例第49 條第8 款規定處罰外，涉個案通知及執行事宜，係屬貴管，請本於權貴辦理。
