修正「辦理國有財產法第五十二條之二讓售案件注意事項」及「審查國有財產法第五十二條之二讓售案件補充規定」部分規定

財政部國有財產局民國94年11月28日台財產局管字第0940036324號令
修正「辦理國有財產法第五十二條之二讓售案件注意事項」及「審查國有財產法第五十二條
之二讓售案件補充規定」部分規定，均自即日生效。

附「辦理國有財產法第五十二條之二讓售案件注意事項」及「審查國有財產法第五十二條
之二讓售案件補充規定」修正規定各1份。

辦理國有財產法第五十二條之二讓售案件注意事項第五點、第十一點修正規定

五、本條所稱直接使用人，係指本條施行（八十九年一月十四日）前已使用，至讓售時仍繼
續使用之下列各款之人：

（一）國有土地，其地上已有私有建築物，包括主體建物及併同主體建物居住使用之場
所或附屬設施者，為主體建物所有人或實際分戶使用人。

（二）國有房地，為設有戶籍之現居住使用人。

前項第(一)款之實際分戶使用人，以屬建物所有人遺產之法定繼承人（民法第一千一百
三十八條所列各繼承人），且依事實狀況有分戶使用必要者為限，其認定基準如下：

（一）主體建物所有人未發生繼承事實者，分戶使用人須符合下列規定：

１、八十九年一月十四日以前，已為成年人及曾於該建物門牌號內設有戶籍。

２、八十九年一月十四日（不含）以後已自該主體建物所有人取得建物所有權。

（二）主體建物所有人於八十九年一月十四日（不含）以後死亡者，以繼承該建物者為
限。但未繼承建物，惟原屬該主體建物所有人之法定繼承人（民法第一千一百三
十八條所列各繼承人），且符合下列規定者，亦得認定之：

１、八十九年一月十四日以前，已為成年人及曾於該建物門牌號內設有戶籍。

２、申購時已自該建物繼承人取得建物所有權。

實際分戶使用人取得主體建物所有權後死亡者，其原得申購之土地，得由其建物繼承人
（須與原主體建物所有人之間具有民法第一千一百三十八條之繼承身分關係）繼受申購
之。

第一項第（二）款之國有房地居住使用人，除經戶長同意外，應以戶長為申購人。但有
二戶以上設籍使用時，應經各戶戶長協議申購持分，並檢具協議書共同申購，協議不成
，不予讓售。

十一、依本條規定讓售之不動產，其售價之計估方式如下：

（一）土地：

１、每一申購人（含主體建物所有人及實際分戶使用人）獲准讓售面積（含持分
面積）在五百平方公尺以內部分，按該土地第一次公告土地現值計算；超過
部分依國有財產計價方式規定，參考讓售當時之市價計估。但私有主體建物
使用性質成一整體不可分者，其獲准讓售之土地按第一次公告土地現值計價
面積，合計以五百平方公尺為限。

２、核准讓售有二筆以上之土地且其面積在五百平方公尺以上者，適用第一次公
告土地現值或按市價計估部分，以對申請人最有利方式為之。

３、同一使用範圍分次申購者，以原申購人為限，各申購人得依第一次公告土地
現值計價面積，合計不得逾五百平方公尺。

４、實際分戶使用人之繼承人獲准讓售土地按第一次公告土地現值計價面積，合
計不得逾該實際分戶使用人原得適用之面積。倘該繼承人亦為第1目之申購
人者，該申購人獲准讓售土地按第一次公告土地現值計價面積，合計不得逾
五百平方公尺。

（二）房屋：依國有財產計價方式規定計估。

審查國有財產法第五十二條之二讓售案件補充規定部分修正規定

三－（四）
依本條申購國私共有土地之國有持分者，於未辦妥共有物分割前，以不讓售為原則。但該國
有持分全部符合讓售規定（即國有持分全部符合本條；或部分符合本條，部分符合其他法令
得一併讓售予申購人）且屬下列情形之一者，國有持分得不分割，逕依法辦理讓售：

１、國有持分未出租者，申購人為共有人（因涉土地法第三十四條之一之共有人優先承購權
規定）。

２、國有持分已出租者，申購人為承租人（因涉土地法第一百零四條之承租人優先承購權規
定）。

三－（八）
八十九年一月十四日（不含）以後取得主體建物所有權者，除符合注意事項第五點第二項（實
際分戶使用人）或第三項（實際分戶使用人之繼承人）規定者外，不得為讓售對象。（其獲准
讓售土地之計價，應依注意事項第十一點規定辦理。）

三－（十一）
（刪除）

六－（三十）
依本條讓售之不動產，除有下列原因者外，須於八十九年一月十四日前至讓售時為國有：

１、原屬未登錄地，於八十九年一月十四日以後始第一次登記為國有。

２、原屬無主土地，於八十九年一月十四日以後始依土地法第五十七條規定登記為國有。

３、原屬臺鹽製鹽總廠或臺灣省菸酒公賣局等經管之國有財產，嗣因該等機構改制公司，政
府將該等國有財產作價移轉為公司所有後，復因公司辦理減資，而於八十九年一月十四
日以後重新登記為國有。
