
法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊法規彙編月刊

㆗華民國

第 期

年 ㈪ ㈰出版108

213

3 10

專業•法治•公正•信譽

中華民國地政士公會全國聯合會 印行

各直轄市、縣（市）地政士公會 贊助

◎ 訂定「一百零七年度個人出售房屋之財產交易所得計算

　 規定」
　

◎ 訂定「全國性民政財團法人適用財團法人法第二十四條

    第二項之一定財產總額」
　

◎ 訂定「住宅包租契約應約定及不得約定事項」
　

◎ 訂定「住宅轉租定型化契約應記載及不得記載事項」
　

◎ 修正「非都市土地使用管制規則」
　

◎ 修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」
　

◎ 訂定「稽徵機關於結算申報期間提供國內營利事業機關

    團體及執行業務事務所查詢一百零七年度所得資料試辦

    作業要點」
　



訂定「㆒百零㈦年度個㆟出售房屋之㈶產交易所得計算

規定」

訂定「全國性民政㈶團法㆟㊜用㈶團法㆟法第㆓㈩㆕條

第㆓㊠之㆒定㈶產總額」

訂定「住宅包租契約應約定及不得約定事㊠」

訂定「住宅轉租定型化契約應記載及不得記載事㊠」

修正「非都市㈯㆞使用管制規則」

修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」

訂定「稽徵機關於結算申報期間提供國內營利事業機關

團體及執行業務事務所查詢㆒百零㈦年度所得㈾料試辦

作業要點」
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不動產經法院囑託辦理查封、假扣押、假處分登記後，

在未為塗銷登記前，法院不得命為該相關權利之登記

通謀為虛偽意思表示之成立，除相對㆟不僅須知表意㆟

非真意外，並須就表意㆟非真意之表示相與為非真意之

合意

受任㆟於委任契約終止前，因處理委任事務所收取之

租㈮，於扣除必要費用後，㉂應將剩餘款㊠交付於委

任㆟

受贈㆟解散時，如受贈㈯㆞仍歸屬㈳會福利事業或私

立㈻校㈶團法㆟，並繼續供㈳福或教育使用，仍符合

㈯㆞稅法第 28-1 條第 2 款免徵㈯㆞增值稅要件

連帶債務㆟相互間原則㆖應平均分擔義務，故連帶債

務㆟㆗之㆒㆟為清償，致他債務㆟同免責任者，得向

他債務㆟請求償還各㉂分擔之部分

最高限額抵押權擔保之債權雖未記載於㈯㆞登記簿，

然於聲請登記時提出之設定契約書㈲債權之記載，此

契約書既作為登記簿之附件，㉂為抵押權效力所及

當事㆟無法舉證現㈮提領用途及子㊛存款㈾㈮來源，

機關依客觀事實認定當事㆟㉂其帳戶提領現㈮後轉存

子㊛定期存單，對課予贈與稅之要件已盡舉證責任

解除權之行使，固不妨礙違約㈮之請求，惟違約㈮是

否過高，仍須依解約時之客觀事實及當事㆟所受損害

等情形酌定標準，不應將契約解除後之因素列入考量

民法㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑規定㆗所稱「筆記」解

釋㆖均可以電腦打字或㉂動化機器製作

修正「㈸動基準法施行細則」

修正「製定非都市㈯㆞使用分區圖及編定各種使用㆞作

業須知」
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修正「納稅者權利保護官辦理納稅者權利保護事㊠作業

要點」
44
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㈲關聲請發給訴訟終結或許可為訴訟繫屬事實登記之

裁定經廢棄、撤銷確定之證明

供團體或機構依規定辦理非㈻校型態實驗教育且符合

㆒定條件之公㈲㈯㆞及房屋，得免徵㈯㆞稅及房屋稅

函詢㈳會團體登記後應否標明「㈳團法㆟」於㈴稱、

章程及圖記疑義

函請釋示㈲關耕㆞借㈴登記契約作成公證書相關疑義

1 案

69

71

73

75
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㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㈨㈰㈶政部台㈶稅字第10704702070號令

訂定發布全文1點；並㉂即㈰生效

　　茲依據所得稅法第㈩㆕條第㆒㊠第㈦類及同法施行細則第㈩

㈦條之㆓訂定本規定如㆘（出售之房屋屬同法第㆕條之㆕第㆒㊠

規定範圍者，不㊜用本規定）：

㆒、個㆟出售房屋，已提供或稽徵機關已查得交易時之實際成交

　　㈮額及原始取得成本者，其㈶產交易所得額之計算，應依所

　　得稅法第㈩㆕條第㆒㊠第㈦類相關規定核實認定。

㆓、個㆟出售房屋，未依前點規定申報房屋交易所得、未提供交

　　易時之實際成交㈮額或原始取得成本，或稽徵機關未查得交

　　易時之實際成交㈮額或原始取得成本者，稽徵機關應按㆘列

　　標準計算其所得額：
　

　　（㆒）稽徵機關僅查得或納稅義務㆟僅提供交易時之實際成

　　　　　交㈮額，而無法證明原始取得成本，如符合㆘列情形

　　　　　之㆒，應以查得之實際房㆞總成交㈮額，按出售時之

　　　　　房屋評定現值占公告㈯㆞現值及房屋評定現值總額之

　　　　　比例計算歸屬房屋之收入，再以該收入之百分之㈩㈤

　　　　　計算其出售房屋之所得額：
　

　　　　　 1. 臺北市，房㆞總成交㈮額新臺幣㈦千萬元以㆖。

　　　　　 2. 新北市，房㆞總成交㈮額新臺幣㈥千萬元以㆖。

訂定「㆒百零㈦年度個㆟出售房屋之
㈶產交易所得計算規定」
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(3) 桃園市：
　

　　桃園區、㆗壢區、㈧德區及蘆竹區：依房屋評定現值之百分

　　之㆓㈩㆔計算。
　

　　平鎮區及龜山區：依房屋評定現值之百分之㈩㈦計算。
　

　　楊梅區、大園區、大溪區及龍潭區：依房屋評定現值之百分

　　之㈩㈤計算。
　

　　新屋區、觀音區及復興區：依房屋評定現值之百分之㈧計算。
　

(4) 臺㆗市：
　

　　西屯區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㈥計算。
　

　　東區及南屯區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩計算。
　

　　南區及北屯區：依房屋評定現值之百分之㈩㈨計算。
　

　　西區及及㆗區：依房屋評定現值之百分之㈩㈧計算。
　

　　豐原區：依房屋評定現值之百分之㈩㈦計算。
　

　　北區：依房屋評定現值之百分之㈩㈥計算。
　

　　太平區：依房屋評定現值之百分之㈩㈤計算。
　

　　大里區：依房屋評定現值之百分之㈩㆕計算。
　

　　烏㈰區、大雅區、潭子區、后里區、霧峰區及神岡區：依房

　　屋評定現值之百分之㈩㆔計算。
　

　　沙鹿區、梧棲區、龍井區、大㆙區、清㈬區及大肚區：依房

　　屋評定現值之百分之㈩計算。

　　
　　

　　　　　 3. 臺北市及新北市以外㆞區，房㆞總成交㈮額新臺幣㆕千

　　 萬元以㆖。　　　 3.
　

　　（㆓）除前款規定情形外，按㆘列標準計算其所得額：
　

　　　　　 1. 直轄市部分：
　

　　　　　　 (1) 臺北市：

�　　　　　　　臺北市政府依「臺北市房屋標準價格及房屋現值評

　　　　　　　　定作業要點」第㈩㈤點規定認定為高級住宅者：依

　　　　　　　　房屋評定現值之百分之㆕㈩㈥計算。

�　　　　　　　其他：依房屋評定現值之百分之㆕㈩㆒計算。
　

　　　　　　 (2) 新北市：

�　　　　　　　板橋區、永和區、新店區、㆔重區、㆗和區、新莊

　　　　　　　　區、㈯城區及蘆洲區：依房屋評定現值之百分之㆔

　　　　　　　　㈩㈤計算。

汐止區、樹林區、泰山區及林口區：依房屋評定現

值之百分之㆔㈩㆔計算。
　

淡㈬區及㈤股區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆓

計算。
　

㆔峽區、深坑區及㈧里區：依房屋評定現值之百分

之㆓㈩計算。
　

鶯歌區、瑞芳區、石碇區、坪林區、㆔芝區、石門

區、平溪區、雙溪區、貢寮區、㈮山區、萬里區及

烏來區：依房屋評定現值之百分之㈩㆕計算。
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(3) 桃園市：
　

　　桃園區、㆗壢區、㈧德區及蘆竹區：依房屋評定現值之百分

　　之㆓㈩㆔計算。
　

　　平鎮區及龜山區：依房屋評定現值之百分之㈩㈦計算。
　

　　楊梅區、大園區、大溪區及龍潭區：依房屋評定現值之百分

　　之㈩㈤計算。
　

　　新屋區、觀音區及復興區：依房屋評定現值之百分之㈧計算。
　

(4) 臺㆗市：
　

　　西屯區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㈥計算。
　

　　東區及南屯區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩計算。
　

　　南區及北屯區：依房屋評定現值之百分之㈩㈨計算。
　

　　西區及及㆗區：依房屋評定現值之百分之㈩㈧計算。
　

　　豐原區：依房屋評定現值之百分之㈩㈦計算。
　

　　北區：依房屋評定現值之百分之㈩㈥計算。
　

　　太平區：依房屋評定現值之百分之㈩㈤計算。
　

　　大里區：依房屋評定現值之百分之㈩㆕計算。
　

　　烏㈰區、大雅區、潭子區、后里區、霧峰區及神岡區：依房

　　屋評定現值之百分之㈩㆔計算。
　

　　沙鹿區、梧棲區、龍井區、大㆙區、清㈬區及大肚區：依房

　　屋評定現值之百分之㈩計算。

　　
　　

　　　　　 3. 臺北市及新北市以外㆞區，房㆞總成交㈮額新臺幣㆕千

　　 萬元以㆖。　　　 3.
　

　　（㆓）除前款規定情形外，按㆘列標準計算其所得額：
　

　　　　　 1. 直轄市部分：
　

　　　　　　 (1) 臺北市：

�　　　　　　　臺北市政府依「臺北市房屋標準價格及房屋現值評

　　　　　　　　定作業要點」第㈩㈤點規定認定為高級住宅者：依

　　　　　　　　房屋評定現值之百分之㆕㈩㈥計算。

�　　　　　　　其他：依房屋評定現值之百分之㆕㈩㆒計算。
　

　　　　　　 (2) 新北市：

�　　　　　　　板橋區、永和區、新店區、㆔重區、㆗和區、新莊

　　　　　　　　區、㈯城區及蘆洲區：依房屋評定現值之百分之㆔

　　　　　　　　㈩㈤計算。

汐止區、樹林區、泰山區及林口區：依房屋評定現

值之百分之㆔㈩㆔計算。
　

淡㈬區及㈤股區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆓

計算。
　

㆔峽區、深坑區及㈧里區：依房屋評定現值之百分

之㆓㈩計算。
　

鶯歌區、瑞芳區、石碇區、坪林區、㆔芝區、石門

區、平溪區、雙溪區、貢寮區、㈮山區、萬里區及

烏來區：依房屋評定現值之百分之㈩㆕計算。



　　東勢區：依房屋評定現值之百分之㈨計算。
　

　　新㈳區、石岡區、外埔區、大安區及和平區：依房屋評定現

　　值之百分之㈧計算。
　

(5) 臺南市：
　

　　東區及安平區：依房屋評定現值之百分之㈩㈦計算。
　

　　北區、安南區及㆗西區：依房屋評定現值之百分之㈩㈥計算。
　

　　南區：依房屋評定現值之百分之㈩㈤計算。
　

　　永康區：依房屋評定現值之百分之㈩㆕計算。
　

　　新營區：依房屋評定現值之百分之㈩㆒計算。
　

　　新市區：依房屋評定現值之百分之㈩計算。
　

　　佳里區、善化區、仁德區、歸仁區、安定區及關廟區：依房

　　屋評定現值之百分之㈨計算。
　

　　鹽㈬區、白河區、柳營區、後壁區、東山區、麻豆區、㆘營

　　區、㈥㆙區、官田區、大內區、㈻㆙區、西港區、㈦股區、

　　將軍區、北門區、新化區、山㆖區、玉井區、楠西區、南化

　　區、㊧鎮區及龍崎區：依房屋評定現值之百分之㈧計算。
　

(6) 高雄市：
　

　　鼓山區及㆔民區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㈥計算。
　

　　新興區及苓雅區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆕計算。
　

　　　前㈮區、前鎮區及㊧營區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩

　　　㆔計算。
　

　　　小港區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆓計算。
　

　　　鹽埕區及楠梓區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆒計算。
　

　　　旗津區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩計算。
　

　　　鳳山區：依房屋評定現值之百分之㈩㈧計算。
　

　　　鳥松區及仁武區：依房屋評定現值之百分之㈩㆓計算。
　

　　　大㈳區、岡山區、橋頭區、大寮區及路竹區：依房屋評定

　　　現值之百分之㈩計算。
　

　　　林園區、美濃區及彌陀區：依房屋評定現值之百分之㈨計

　　　算。
　

　　　大樹區、燕巢區、田寮區、阿蓮區、湖內區、茄萣區、永

　　　安區、梓官區、旗山區、㈥龜區、㆙仙區、杉林區、內門

　　　區、茂林區、桃源區及那瑪夏區：依房屋評定現值之百分

　　　之㈧計算。
　

2. 其他縣（市）部分：
　

　 (1) 市（即原省轄市）：
　

　　　新竹市：依房屋評定現值之百分之㈩㈧計算。

　　　基隆市及嘉義市：依房屋評定現值之百分之㈩㈤計算。
　

　 (2) 縣轄市：
　

　　　新竹縣竹北市：依房屋評定現值之百分之㈩㈨計算。
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　　東勢區：依房屋評定現值之百分之㈨計算。
　

　　新㈳區、石岡區、外埔區、大安區及和平區：依房屋評定現

　　值之百分之㈧計算。
　

(5) 臺南市：
　

　　東區及安平區：依房屋評定現值之百分之㈩㈦計算。
　

　　北區、安南區及㆗西區：依房屋評定現值之百分之㈩㈥計算。
　

　　南區：依房屋評定現值之百分之㈩㈤計算。
　

　　永康區：依房屋評定現值之百分之㈩㆕計算。
　

　　新營區：依房屋評定現值之百分之㈩㆒計算。
　

　　新市區：依房屋評定現值之百分之㈩計算。
　

　　佳里區、善化區、仁德區、歸仁區、安定區及關廟區：依房

　　屋評定現值之百分之㈨計算。
　

　　鹽㈬區、白河區、柳營區、後壁區、東山區、麻豆區、㆘營

　　區、㈥㆙區、官田區、大內區、㈻㆙區、西港區、㈦股區、

　　將軍區、北門區、新化區、山㆖區、玉井區、楠西區、南化

　　區、㊧鎮區及龍崎區：依房屋評定現值之百分之㈧計算。
　

(6) 高雄市：
　

　　鼓山區及㆔民區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㈥計算。
　

　　新興區及苓雅區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆕計算。
　

　　　前㈮區、前鎮區及㊧營區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩

　　　㆔計算。
　

　　　小港區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆓計算。
　

　　　鹽埕區及楠梓區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩㆒計算。
　

　　　旗津區：依房屋評定現值之百分之㆓㈩計算。
　

　　　鳳山區：依房屋評定現值之百分之㈩㈧計算。
　

　　　鳥松區及仁武區：依房屋評定現值之百分之㈩㆓計算。
　

　　　大㈳區、岡山區、橋頭區、大寮區及路竹區：依房屋評定

　　　現值之百分之㈩計算。
　

　　　林園區、美濃區及彌陀區：依房屋評定現值之百分之㈨計

　　　算。
　

　　　大樹區、燕巢區、田寮區、阿蓮區、湖內區、茄萣區、永

　　　安區、梓官區、旗山區、㈥龜區、㆙仙區、杉林區、內門

　　　區、茂林區、桃源區及那瑪夏區：依房屋評定現值之百分

　　　之㈧計算。
　

2. 其他縣（市）部分：
　

　 (1) 市（即原省轄市）：
　

　　　新竹市：依房屋評定現值之百分之㈩㈧計算。

　　　基隆市及嘉義市：依房屋評定現值之百分之㈩㈤計算。
　

　 (2) 縣轄市：
　

　　　新竹縣竹北市：依房屋評定現值之百分之㈩㈨計算。
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㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㆒㈰內政部台內民字第 1080221027 號令

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㆔㈰內政部內授㆗辦㆞字第 1080260693 

號公告訂定全文 2  點；並㉂㆒百零㈧年㈥㈪㆒㈰生效

訂定「全國性民政㈶團法㆟㊜用㈶團法㆟
法第㆓㈩㆕條第㆓㊠之㆒定㈶產總額」

訂定「住宅包租契約應約定及不得
約定事㊠」

訂定發布；並㉂㆒百零㈧年㆓㈪㆒㈰生效全國性民政㈶團法㆟㊜

用㈶團法㆟法第㆓㈩㆕條第㆓㊠之㆒定㈶產總額，為在法院登記

之㈶產總額達新臺幣㆔千萬元以㆖。

壹、應約定事㊠

　㆒、租賃標的

　　　宜蘭縣宜蘭市、花蓮縣花蓮市及臺東縣臺東市：依房屋評

　　　定現值之百分之㈩㆓計算。
　

�　　苗栗縣頭份市、彰化縣彰化市、雲林縣斗㈥市、嘉義縣朴

　　　子市、太保市及屏東縣屏東市：依房屋評定現值之百分之

　　　㈩㆒計算。
　

�　　彰化縣員林市：依房屋評定現值之百分之㈨計算。
　

　　　其他：依房屋評定現值之百分之㈩計算。
　

(3) 鄉鎮：

　　㈮門縣各鄉鎮：依房屋評定現值之百分之㈩㆓計算。
　

　　苗栗縣竹南鎮：依房屋評定現值之百分之㈩㆒計算。
　

　　苗栗縣苑裡鎮、南投縣草屯鎮、彰化縣大村鄉、永靖鄉、㈳

　　頭鄉、溪湖鎮、埔心鄉、田㆗鎮、屏東縣東港鎮、潮州鎮、

　　琉球鄉、㈨如鄉、長治鄉、萬丹鄉：依房屋評定現值之百分

　　之㈨計算。
　

　　其他：依房屋評定現值之百分之㈧計算。

(㆒)租賃住宅標示：
　

　1.門牌__縣（市）__鄉（鎮、市、區）__街（路）__段

　　__巷__弄__號__樓之_(基㆞坐落__段__小段__㆞號)。

　　無門牌者，其房屋稅籍編號：______或其位置略圖。
　

　2.專㈲部分建號____，權利範圍___，面積共計___平方

　　公尺。
　

　　(1)主建物面積：

__層__平方公尺，__層__平方公尺，__層__平方　　(1)

　　　 公尺共計__平方公尺，用途__。
　

　　(2)附屬建物用途__，面積__平方公尺。
　

　3.共㈲部分建號_，權利範圍_，持分面積__平方公尺。
　

　4.車位：□㈲（汽車停車位__個、機車停車位__個）

　　□無。
　

　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：____。
　

　6.□㈲□無查封登記。
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㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㆒㈰內政部台內民字第 1080221027 號令

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㆔㈰內政部內授㆗辦㆞字第 1080260693 

號公告訂定全文 2  點；並㉂㆒百零㈧年㈥㈪㆒㈰生效

訂定「全國性民政㈶團法㆟㊜用㈶團法㆟
法第㆓㈩㆕條第㆓㊠之㆒定㈶產總額」

訂定「住宅包租契約應約定及不得
約定事㊠」

訂定發布；並㉂㆒百零㈧年㆓㈪㆒㈰生效全國性民政㈶團法㆟㊜

用㈶團法㆟法第㆓㈩㆕條第㆓㊠之㆒定㈶產總額，為在法院登記

之㈶產總額達新臺幣㆔千萬元以㆖。

壹、應約定事㊠

　㆒、租賃標的

　　　宜蘭縣宜蘭市、花蓮縣花蓮市及臺東縣臺東市：依房屋評

　　　定現值之百分之㈩㆓計算。
　

�　　苗栗縣頭份市、彰化縣彰化市、雲林縣斗㈥市、嘉義縣朴

　　　子市、太保市及屏東縣屏東市：依房屋評定現值之百分之

　　　㈩㆒計算。
　

�　　彰化縣員林市：依房屋評定現值之百分之㈨計算。
　

　　　其他：依房屋評定現值之百分之㈩計算。
　

(3) 鄉鎮：

　　㈮門縣各鄉鎮：依房屋評定現值之百分之㈩㆓計算。
　

　　苗栗縣竹南鎮：依房屋評定現值之百分之㈩㆒計算。
　

　　苗栗縣苑裡鎮、南投縣草屯鎮、彰化縣大村鄉、永靖鄉、㈳

　　頭鄉、溪湖鎮、埔心鄉、田㆗鎮、屏東縣東港鎮、潮州鎮、

　　琉球鄉、㈨如鄉、長治鄉、萬丹鄉：依房屋評定現值之百分

　　之㈨計算。
　

　　其他：依房屋評定現值之百分之㈧計算。

(㆒)租賃住宅標示：
　

　1.門牌__縣（市）__鄉（鎮、市、區）__街（路）__段

　　__巷__弄__號__樓之_(基㆞坐落__段__小段__㆞號)。

　　無門牌者，其房屋稅籍編號：______或其位置略圖。
　

　2.專㈲部分建號____，權利範圍___，面積共計___平方

　　公尺。
　

　　(1)主建物面積：

__層__平方公尺，__層__平方公尺，__層__平方　　(1)

　　　 公尺共計__平方公尺，用途__。
　

　　(2)附屬建物用途__，面積__平方公尺。
　

　3.共㈲部分建號_，權利範圍_，持分面積__平方公尺。
　

　4.車位：□㈲（汽車停車位__個、機車停車位__個）

　　□無。
　

　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：____。
　

　6.□㈲□無查封登記。
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　　3.租賃附屬設備：

　　　□㈲□無附屬設備，若㈲，除另㈲附屬設備清單外，詳如

　　　後附租賃標的現況確認書（如附件㆒）。
　

　　4.其他：______。
　

㆓、租賃期間

　　租賃期間㉂民國___年___㈪___㈰起㉃民國___年___㈪___㈰

　　止。（租賃期間不得少於㆔㈩㈰）
　

㆔、租㈮約定及支付

　　包租業每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）___元整，每期應繳納___

(㆓)租賃範圍：
　

　1.租賃住宅□全部□部分：第__層□房間__間□第__室，面

　　積____平方公尺（如「租賃住宅位置格局示意圖」標註之

　　租賃範圍）。
　

　2.車位（如無則免填）：
　

　　(1)汽車停車位種類及編號：

㆞㆖（㆘）第__層□平面式停車位□機械式停車位，　　(1)

編號第__號。　　(1)
　

　　(2)機車停車位：㆞㆖（㆘）第__層編號第__號或其位置

示意圖。　　(1)
　

　　(3)使用時間：

□全㈰□㈰間□㊰間□其他___。　　(1)

　　個㈪租㈮，並於每□㈪□期____㈰前支付，不得藉任何理由

　　拖延或拒絕。
　

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：____，

　　戶㈴：________，帳號：________。□其他：________。
　

㆕、押㈮約定及返還

　　押㈮由租賃雙方約定為___個㈪租㈮，㈮額為___元整（最高

　　不得超過㆓個㈪租㈮之總額）。包租業應於簽訂住宅包租契

　　約（以㆘簡稱本契約）之同時給付出租㆟。

　　前㊠押㈮，除㈲第㈩㆔點第㆔㊠、第㈩㆕點第㆕㊠及第㈩㈨

　　點第㆓㊠得抵充之情形外，出租㆟應於租期屆滿或租賃契約

　　終止，包租業返還租賃住宅時，返還押㈮或抵充本契約所生

　　債務後之賸餘押㈮。
　

㈤、租賃期間相關費用之支付

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用如㆘：
　

　(㆒)管理費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　　租賃住宅每㈪________元整。

　　　　停車位每㈪________元整。

　　　□其他：________。
　

　(㆓) ㈬費：

　　　□由出租㆟負擔。



法 規 彙 編㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 108 年 ㈪2

~�8�~ ~�9�~

　　3.租賃附屬設備：

　　　□㈲□無附屬設備，若㈲，除另㈲附屬設備清單外，詳如

　　　後附租賃標的現況確認書（如附件㆒）。
　

　　4.其他：______。
　

㆓、租賃期間

　　租賃期間㉂民國___年___㈪___㈰起㉃民國___年___㈪___㈰

　　止。（租賃期間不得少於㆔㈩㈰）
　

㆔、租㈮約定及支付

　　包租業每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）___元整，每期應繳納___

(㆓)租賃範圍：
　

　1.租賃住宅□全部□部分：第__層□房間__間□第__室，面

　　積____平方公尺（如「租賃住宅位置格局示意圖」標註之

　　租賃範圍）。
　

　2.車位（如無則免填）：
　

　　(1)汽車停車位種類及編號：

㆞㆖（㆘）第__層□平面式停車位□機械式停車位，　　(1)

編號第__號。　　(1)
　

　　(2)機車停車位：㆞㆖（㆘）第__層編號第__號或其位置

示意圖。　　(1)
　

　　(3)使用時間：

□全㈰□㈰間□㊰間□其他___。　　(1)

　　個㈪租㈮，並於每□㈪□期____㈰前支付，不得藉任何理由

　　拖延或拒絕。
　

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：____，

　　戶㈴：________，帳號：________。□其他：________。
　

㆕、押㈮約定及返還

　　押㈮由租賃雙方約定為___個㈪租㈮，㈮額為___元整（最高

　　不得超過㆓個㈪租㈮之總額）。包租業應於簽訂住宅包租契

　　約（以㆘簡稱本契約）之同時給付出租㆟。

　　前㊠押㈮，除㈲第㈩㆔點第㆔㊠、第㈩㆕點第㆕㊠及第㈩㈨

　　點第㆓㊠得抵充之情形外，出租㆟應於租期屆滿或租賃契約

　　終止，包租業返還租賃住宅時，返還押㈮或抵充本契約所生

　　債務後之賸餘押㈮。
　

㈤、租賃期間相關費用之支付

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用如㆘：
　

　(㆒)管理費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　　租賃住宅每㈪________元整。

　　　　停車位每㈪________元整。

　　　□其他：________。
　

　(㆓) ㈬費：

　　　□由出租㆟負擔。
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　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㆔）電費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㆕) 瓦斯費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㈤) 網路費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㈥) 其他費用及其支付方式：________。
　

㈥、稅費負擔之約定

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：
　

　(㆒) 租賃住宅之房屋稅、㆞價稅，由出租㆟負擔。
　

　(㆓) 出租㆟收取現㈮者，其銀錢收據應貼用之㊞花稅票，由出

　　　租㆟負擔。
　

　(㆔) 其他稅費及其支付方式：________。
　

　　本契約租賃雙方同意辦理公證者，其㈲關費用依㆘列約定辦

理：

　(㆒) 公證費________元整。

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㆓) 公證㈹辦費________元整。

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　□其他：________。
　

㈦、使用租賃住宅之限制

　　本租賃住宅係供轉租作居住使用，包租業不得變更用途。

　　出租㆟□同意□不同意包租業將本租賃住宅以出借或轉租以

　　外之其他方式供他㆟居住使用。

　　包租業轉租本租賃住宅或經出租㆟同意提供他㆟使用者，應

　　督促次承租㆟或使用㆟遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行

　　事㊠，不得違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品，影響公

　　共安全、公共衛生或居住安寧。
　

㈧、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由包租業負責修繕，其修繕

　　費用，得由租賃雙方視損壞性質及責任歸屬，另行約定負擔

　　方式。
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　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㆔）電費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㆕) 瓦斯費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㈤) 網路費：

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㈥) 其他費用及其支付方式：________。
　

㈥、稅費負擔之約定

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：
　

　(㆒) 租賃住宅之房屋稅、㆞價稅，由出租㆟負擔。
　

　(㆓) 出租㆟收取現㈮者，其銀錢收據應貼用之㊞花稅票，由出

　　　租㆟負擔。
　

　(㆔) 其他稅費及其支付方式：________。
　

　　本契約租賃雙方同意辦理公證者，其㈲關費用依㆘列約定辦

理：

　(㆒) 公證費________元整。

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　□其他：________。
　

　(㆓) 公證㈹辦費________元整。

　　　□由出租㆟負擔。

　　　□由包租業負擔。

　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　□其他：________。
　

㈦、使用租賃住宅之限制

　　本租賃住宅係供轉租作居住使用，包租業不得變更用途。

　　出租㆟□同意□不同意包租業將本租賃住宅以出借或轉租以

　　外之其他方式供他㆟居住使用。

　　包租業轉租本租賃住宅或經出租㆟同意提供他㆟使用者，應

　　督促次承租㆟或使用㆟遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行

　　事㊠，不得違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品，影響公

　　共安全、公共衛生或居住安寧。
　

㈧、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由包租業負責修繕，其修繕

　　費用，得由租賃雙方視損壞性質及責任歸屬，另行約定負擔

　　方式。
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　（㆕）簽訂本契約，應先向包租業說明租賃住宅由出租㆟負擔

　　　　修繕費用之㊠目及範圍，並提供㈲修繕必要時之聯絡方

　　　　式。
　

　　前㊠第㆓款、第㆕款之同意轉租及負擔修繕費用之㊠目、範

　　圍，如附件㆓「出租㆟同意轉租範圍、租賃期間及終止租約

　　事由確認書」及附件㆔「出租㆟負擔修繕費用之㊠目及範圍

　　確認書」。
　

㈩㆒、包租業之義務及責任
　

　　　本契約租賃期間，包租業之義務及責任如㆘：
　

　（㆒）應出示租賃住宅服務業登記證影本，供出租㆟核對。
　

　（㆓）應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用、收益租賃住宅。
　

　（㆔）與次承租㆟簽訂轉租契約時，不得逾出租㆟同意轉租之

　　　　標的範圍及租賃期間。
　

　（㆕）應於簽訂轉租契約後㆔㈩㈰內，以書面將轉租標的範圍

　　　　、租賃期間、次承租㆟之姓㈴及其通訊㆞址等相關㈾料

　　　　通知出租㆟。
　

　（㈤）應執行㈰常修繕維護並製作紀錄，提供出租㆟查詢或取

　　　　閱。
　

　（㈥）應於收受出租㆟之㈲關費用或文件時，開立統㆒發票或

　　　　掣給收據。
　

　（㈦）應配合出租㆟申請減徵稅捐需要，提供相關證明。

　　前㊠約定由出租㆟負擔修繕費用者，包租業得請求出租㆟償

　　還其費用或於第㆔點約定之租㈮㆗扣除。
　

㈨、室內裝修

　　出租㆟□同意□不同意包租業將本租賃住宅之全部或㆒部分

　　進行室內裝修。

　　前㊠經出租㆟同意室內裝修者，包租業應依相關法令規定辦

　　理，且不得損害原㈲建築結構之安全。

　　第㆒㊠室內裝修所需費用，由□出租㆟□包租業負擔或□其

　　他______。

　　包租業經出租㆟同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　包租業負責修繕並負擔費用。

　　第㆓㊠情形，包租業返還租賃住宅時，□應負責回復原狀□

　　現況返還□其他______。
　

㈩、出租㆟之義務及責任

　　本契約租賃期間，出租㆟之義務及責任如㆘：
　

　（㆒）應出示㈲權出租本租賃住宅之證明文件及國民身分證或

　　　　其他足㈾證明身分之文件，供包租業核對。
　

　（㆓）應於簽訂本契約時，提供同意本租賃標的之全部或㆒部

　　　　分轉租之同意書，並載明租賃標的範圍、租賃期間及得

　　　　終止本契約之事由。
　

　（㆔）應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付包租業，並

　　　　於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。
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　（㆕）簽訂本契約，應先向包租業說明租賃住宅由出租㆟負擔

　　　　修繕費用之㊠目及範圍，並提供㈲修繕必要時之聯絡方

　　　　式。
　

　　前㊠第㆓款、第㆕款之同意轉租及負擔修繕費用之㊠目、範

　　圍，如附件㆓「出租㆟同意轉租範圍、租賃期間及終止租約

　　事由確認書」及附件㆔「出租㆟負擔修繕費用之㊠目及範圍

　　確認書」。
　

㈩㆒、包租業之義務及責任
　

　　　本契約租賃期間，包租業之義務及責任如㆘：
　

　（㆒）應出示租賃住宅服務業登記證影本，供出租㆟核對。
　

　（㆓）應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用、收益租賃住宅。
　

　（㆔）與次承租㆟簽訂轉租契約時，不得逾出租㆟同意轉租之

　　　　標的範圍及租賃期間。
　

　（㆕）應於簽訂轉租契約後㆔㈩㈰內，以書面將轉租標的範圍

　　　　、租賃期間、次承租㆟之姓㈴及其通訊㆞址等相關㈾料

　　　　通知出租㆟。
　

　（㈤）應執行㈰常修繕維護並製作紀錄，提供出租㆟查詢或取

　　　　閱。
　

　（㈥）應於收受出租㆟之㈲關費用或文件時，開立統㆒發票或

　　　　掣給收據。
　

　（㈦）應配合出租㆟申請減徵稅捐需要，提供相關證明。

　　前㊠約定由出租㆟負擔修繕費用者，包租業得請求出租㆟償

　　還其費用或於第㆔點約定之租㈮㆗扣除。
　

㈨、室內裝修

　　出租㆟□同意□不同意包租業將本租賃住宅之全部或㆒部分

　　進行室內裝修。

　　前㊠經出租㆟同意室內裝修者，包租業應依相關法令規定辦

　　理，且不得損害原㈲建築結構之安全。

　　第㆒㊠室內裝修所需費用，由□出租㆟□包租業負擔或□其

　　他______。

　　包租業經出租㆟同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　包租業負責修繕並負擔費用。

　　第㆓㊠情形，包租業返還租賃住宅時，□應負責回復原狀□

　　現況返還□其他______。
　

㈩、出租㆟之義務及責任

　　本契約租賃期間，出租㆟之義務及責任如㆘：
　

　（㆒）應出示㈲權出租本租賃住宅之證明文件及國民身分證或

　　　　其他足㈾證明身分之文件，供包租業核對。
　

　（㆓）應於簽訂本契約時，提供同意本租賃標的之全部或㆒部

　　　　分轉租之同意書，並載明租賃標的範圍、租賃期間及得

　　　　終止本契約之事由。
　

　（㆔）應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付包租業，並

　　　　於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。
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㈩㆓、租賃住宅部分滅失

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於包租業及次承租㆟之事

　　　由，致租賃住宅之㆒部滅失者，包租業得按滅失之部分，

　　　請求減少租㈮。
　

㈩㆔、提前終止租約之約定

　　　本契約於期限屆滿前，除第㈩㈥點及第㈩㈦點規定外，租

　　　賃雙方□得□不得就租賃住宅之全部或㆒部終止租約。

　　　依約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒個㈪

　　　通知他方。㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償

　　　他方最高不得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。

　　　前㊠包租業應賠償之違約㈮得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充。

　　　租期屆滿前，依第㆓㊠規定終止租約者，出租㆟已預收之

　　　租㈮應返還予包租業。
　

㈩㆕、租賃住宅之返還

　　　租期屆滿或租賃契約終止時，包租業應即結算第㈤點約定

　　　之相關費用，並會同出租㆟共同完成屋況及附屬設備之點

　　　交手續，包租業應將租賃住宅返還出租㆟並督促次承租㆟

　　　或使用㆟遷出戶籍或其他登記。

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。

　　　包租業未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，出租㆟應明示不

　　　以不定期限繼續契約，並得向包租業請求未返還租賃住宅

　　　期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（未

　　　足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。

　　　前㊠㈮額及包租業未繳清第㈤點約定之相關費用，出租㆟

　　　得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充。
　

㈩㈤、租賃住宅所㈲權之讓與

　　　出租㆟於租賃住宅交付後，包租業或次承租㆟占㈲㆗，縱

　　　將其所㈲權讓與第㆔㆟，本契約對於受讓㆟仍繼續存在。

　　　前㊠情形，出租㆟應移交押㈮及已預收之租㈮予受讓㆟，

　　　並以書面通知包租業。

　　　本契約如未經公證，其期限逾㈤年者，不㊜用第㆒㊠之規

　　　定。
　

㈩㈥、出租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，出租㆟得提前終止租約，包

　　　租業不得要求任何賠償：

　（㆒）出租㆟為重新建築而必要收回。

　（㆓）包租業遲付租㈮之總額達㆓個㈪之㈮額，經出租㆟定相

　　　　當期限催告，仍不為支付。

　（㈧）不得轉讓出租㆟同意轉租權利及其管理業務。
　

　包租業違反前㊠各款規定之㆒，致出租㆟受㈲損害者，應負賠

　償責任。但前㊠第㆓款情形，包租業依約定之方法或依租賃住

　宅之性質使用、收益，致㈲變更或毀損者，不在此限。
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㈩㆓、租賃住宅部分滅失

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於包租業及次承租㆟之事

　　　由，致租賃住宅之㆒部滅失者，包租業得按滅失之部分，

　　　請求減少租㈮。
　

㈩㆔、提前終止租約之約定

　　　本契約於期限屆滿前，除第㈩㈥點及第㈩㈦點規定外，租

　　　賃雙方□得□不得就租賃住宅之全部或㆒部終止租約。

　　　依約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒個㈪

　　　通知他方。㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償

　　　他方最高不得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。

　　　前㊠包租業應賠償之違約㈮得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充。

　　　租期屆滿前，依第㆓㊠規定終止租約者，出租㆟已預收之

　　　租㈮應返還予包租業。
　

㈩㆕、租賃住宅之返還

　　　租期屆滿或租賃契約終止時，包租業應即結算第㈤點約定

　　　之相關費用，並會同出租㆟共同完成屋況及附屬設備之點

　　　交手續，包租業應將租賃住宅返還出租㆟並督促次承租㆟

　　　或使用㆟遷出戶籍或其他登記。

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。

　　　包租業未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，出租㆟應明示不

　　　以不定期限繼續契約，並得向包租業請求未返還租賃住宅

　　　期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（未

　　　足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。

　　　前㊠㈮額及包租業未繳清第㈤點約定之相關費用，出租㆟

　　　得由第㆕點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充。
　

㈩㈤、租賃住宅所㈲權之讓與

　　　出租㆟於租賃住宅交付後，包租業或次承租㆟占㈲㆗，縱

　　　將其所㈲權讓與第㆔㆟，本契約對於受讓㆟仍繼續存在。

　　　前㊠情形，出租㆟應移交押㈮及已預收之租㈮予受讓㆟，

　　　並以書面通知包租業。

　　　本契約如未經公證，其期限逾㈤年者，不㊜用第㆒㊠之規

　　　定。
　

㈩㈥、出租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，出租㆟得提前終止租約，包

　　　租業不得要求任何賠償：

　（㆒）出租㆟為重新建築而必要收回。

　（㆓）包租業遲付租㈮之總額達㆓個㈪之㈮額，經出租㆟定相

　　　　當期限催告，仍不為支付。

　（㈧）不得轉讓出租㆟同意轉租權利及其管理業務。
　

　包租業違反前㊠各款規定之㆒，致出租㆟受㈲損害者，應負賠

　償責任。但前㊠第㆓款情形，包租業依約定之方法或依租賃住

　宅之性質使用、收益，致㈲變更或毀損者，不在此限。
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　（㈧）包租業違反第㈨點第㆒㊠規定，未經出租㆟同意，擅㉂

　　　　進行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈨）包租業違反第㈨點第㆓㊠規定，未依相關法令規定進行

　　　　室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈩）包租業違反第㈨點第㆓㊠規定，進行室內裝修，損害原

　　　　㈲建築結構之安全。
　

　（㈩㆒）包租業轉租本租賃住宅，違反第㈩㆒點第㆒㊠第㆔款

　　　　　規定，逾出租㆟同意轉租之範圍或期間。　

　（㈩㆓）包租業違反第㈩㆒點第㆒㊠第㈧款規定，將出租㆟同

　　　　　意轉租權利及其管理業務轉讓予第㆔㆟，經出租㆟阻

　　　　　止仍繼續為之。

　（㈩㆔）包租業經主管機關撤銷、廢止其許可或登記。

　（㆔）租賃住宅㈲危及次承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　疵。
　

　（㆕）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致次承租㆟不能為約

　　　　定之居住使用。
　

　　　包租業依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩

　　　㈰，檢附相關事證，以書面通知出租㆟。但前㊠第㆔款情

　　　況危急者，得不先期通知。
　

㈩㈧、出租㆟提前終止租約之處理

　　　包租業應於知悉出租㆟提前終止本契約之次㈰起㈤㈰內通

　（㆔）包租業積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租㈮

　　　　額，經出租㆟定相當期限催告，仍不為支付。
　

　（㆕）包租業違反第㈦點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經出租

　　　　㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈤）包租業違反第㈦點第㆓㊠規定，未經出租㆟同意，擅㉂

　　　　將

　　　　用，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈥）包租業毀損租賃住宅或附屬設備，經出租㆟定相當期限

　　　　催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。
　

　（㈦）包租業違反第㈧點第㆒㊠規定，未履行修繕義務。

本租賃住宅以出借或轉租以外之其他方式供他㆟使

　　　出租㆟依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，

　　　檢附相關事證，以書面通知包租業：
　

　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。
　

　（㆓）依前㊠第㆓款㉃㈩㆔款規定終止者，於終止前㆔㈩㈰。

　　　　但前㊠第㈩款㈲危害公共安全或㈲第㈩㆔款之情形者，

　　　　得不先期通知。
　

㈩㈦、包租業提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，包租業得提前終止租約之全

　　　部或㆒部：
　

　（㆒）租賃住宅或附屬設備損壞，應由出租㆟負擔修繕費用者，

　　　　經包租業定相當期限催告，出租㆟仍不不於期限內支付。
　

　（㆓）租賃住宅因不可歸責於包租業及次承租㆟之事由致㆒部

　　　　滅失，且其存餘部分不能達租賃之目的。
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　（㈧）包租業違反第㈨點第㆒㊠規定，未經出租㆟同意，擅㉂

　　　　進行室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈨）包租業違反第㈨點第㆓㊠規定，未依相關法令規定進行

　　　　室內裝修，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈩）包租業違反第㈨點第㆓㊠規定，進行室內裝修，損害原

　　　　㈲建築結構之安全。
　

　（㈩㆒）包租業轉租本租賃住宅，違反第㈩㆒點第㆒㊠第㆔款

　　　　　規定，逾出租㆟同意轉租之範圍或期間。　

　（㈩㆓）包租業違反第㈩㆒點第㆒㊠第㈧款規定，將出租㆟同

　　　　　意轉租權利及其管理業務轉讓予第㆔㆟，經出租㆟阻

　　　　　止仍繼續為之。

　（㈩㆔）包租業經主管機關撤銷、廢止其許可或登記。

　（㆔）租賃住宅㈲危及次承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　疵。
　

　（㆕）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致次承租㆟不能為約

　　　　定之居住使用。
　

　　　包租業依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩

　　　㈰，檢附相關事證，以書面通知出租㆟。但前㊠第㆔款情

　　　況危急者，得不先期通知。
　

㈩㈧、出租㆟提前終止租約之處理

　　　包租業應於知悉出租㆟提前終止本契約之次㈰起㈤㈰內通

　（㆔）包租業積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租㈮

　　　　額，經出租㆟定相當期限催告，仍不為支付。
　

　（㆕）包租業違反第㈦點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經出租

　　　　㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈤）包租業違反第㈦點第㆓㊠規定，未經出租㆟同意，擅㉂

　　　　將

　　　　用，經出租㆟阻止仍繼續為之。
　

　（㈥）包租業毀損租賃住宅或附屬設備，經出租㆟定相當期限

　　　　催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。
　

　（㈦）包租業違反第㈧點第㆒㊠規定，未履行修繕義務。

本租賃住宅以出借或轉租以外之其他方式供他㆟使

　　　出租㆟依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，

　　　檢附相關事證，以書面通知包租業：
　

　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。
　

　（㆓）依前㊠第㆓款㉃㈩㆔款規定終止者，於終止前㆔㈩㈰。

　　　　但前㊠第㈩款㈲危害公共安全或㈲第㈩㆔款之情形者，

　　　　得不先期通知。
　

㈩㈦、包租業提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，包租業得提前終止租約之全

　　　部或㆒部：
　

　（㆒）租賃住宅或附屬設備損壞，應由出租㆟負擔修繕費用者，

　　　　經包租業定相當期限催告，出租㆟仍不不於期限內支付。
　

　（㆓）租賃住宅因不可歸責於包租業及次承租㆟之事由致㆒部

　　　　滅失，且其存餘部分不能達租賃之目的。
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　　　知次承租㆟終止轉租契約，㈿調返還租賃住宅、執行屋況

　　　及附屬設備點交事務、退還向次承租㆟預收之租㈮及全部

　　　或㆒部押㈮或履行其他應盡事宜。

　　　前㊠出租㆟提前終止本契約之情形，於包租業因故停業、

　　　解散或他遷不明時，出租㆟得請求所在㆞租賃住宅服務商

　　　業同業公會或其全國聯合會㈿調返還租賃住宅，該同業公

　　　會或其全國聯合會不得拒絕。

　　　前㆓㊠出租㆟提前終止本契約之情形，因可歸責於包租業

　　　之事由，致出租㆟或次承租㆟受損害時，包租業應負賠償

　　　責任。
　

㈩㈨、遺留物之處理

　　　本契約租期屆滿或提前終止租約，依第㈩㆕點完成點交或

　　　視為完成點交之手續後，包租業或次承租㆟仍於租賃住宅

　　　㈲遺留物者，除租賃雙方另㈲約定外，經出租㆟定相當期

　　　限向包租業催告，逾期仍不取回時，視為拋棄其所㈲權。

　　　出租㆟處理前㊠遺留物所生費用，得由第㆕點第㆒㊠規定

　　　之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向包租業請求給付不足之

　　　費用。
　

㆓㈩、履行本契約之通知

　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄為

　　　之者，應以本契約所記載之㆞址為準；如因㆞址變更未告

　　　知他方，致通知無法到達時，以第㆒次郵遞之㈰期推定為

　　　到達㈰。

　　

　　　　本契約廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆔、當事㆟及相關㆟員基本㈾料

　　　　本契約應記載當事㆟、租賃住宅管理㆟員及其基本㈾料

　　　　如㆘：
　

　　　（㆒）出租㆟之姓㈴（㈴稱）、戶籍㆞址、通訊㆞址、聯

　　　　　　絡電話。

　　　前㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：____□

　　　手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩㆒、其他約定

　　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。

　　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證

　　　　書載明㆘列事㊠應逕受強制執行：

　　　　□（㆒）包租業如於租期屆滿後不返還租賃住宅。

　　　　□（㆓）包租業未依約給付之欠繳租㈮、費用及出租㆟

　　　　　　　　或租賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時

　　　　　　　　應支付之㈮額。

　　　　□（㆔）出租㆟如於租期屆滿或本契約終止時，應返還

　　　　　　　　包租業之全部或㆒部押㈮。

　　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證㆟者，

　　　　前㊠後段第__款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆓、契約及其相關附件效力

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，租賃雙方各執㆒份契約正本。
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　　　知次承租㆟終止轉租契約，㈿調返還租賃住宅、執行屋況

　　　及附屬設備點交事務、退還向次承租㆟預收之租㈮及全部

　　　或㆒部押㈮或履行其他應盡事宜。

　　　前㊠出租㆟提前終止本契約之情形，於包租業因故停業、

　　　解散或他遷不明時，出租㆟得請求所在㆞租賃住宅服務商

　　　業同業公會或其全國聯合會㈿調返還租賃住宅，該同業公

　　　會或其全國聯合會不得拒絕。

　　　前㆓㊠出租㆟提前終止本契約之情形，因可歸責於包租業

　　　之事由，致出租㆟或次承租㆟受損害時，包租業應負賠償

　　　責任。
　

㈩㈨、遺留物之處理

　　　本契約租期屆滿或提前終止租約，依第㈩㆕點完成點交或

　　　視為完成點交之手續後，包租業或次承租㆟仍於租賃住宅

　　　㈲遺留物者，除租賃雙方另㈲約定外，經出租㆟定相當期

　　　限向包租業催告，逾期仍不取回時，視為拋棄其所㈲權。

　　　出租㆟處理前㊠遺留物所生費用，得由第㆕點第㆒㊠規定

　　　之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向包租業請求給付不足之

　　　費用。
　

㆓㈩、履行本契約之通知

　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄為

　　　之者，應以本契約所記載之㆞址為準；如因㆞址變更未告

　　　知他方，致通知無法到達時，以第㆒次郵遞之㈰期推定為

　　　到達㈰。

　　

　　　　本契約廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆔、當事㆟及相關㆟員基本㈾料

　　　　本契約應記載當事㆟、租賃住宅管理㆟員及其基本㈾料

　　　　如㆘：
　

　　　（㆒）出租㆟之姓㈴（㈴稱）、戶籍㆞址、通訊㆞址、聯

　　　　　　絡電話。

　　　前㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：____□

　　　手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩㆒、其他約定

　　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。

　　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證

　　　　書載明㆘列事㊠應逕受強制執行：

　　　　□（㆒）包租業如於租期屆滿後不返還租賃住宅。

　　　　□（㆓）包租業未依約給付之欠繳租㈮、費用及出租㆟

　　　　　　　　或租賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時

　　　　　　　　應支付之㈮額。

　　　　□（㆔）出租㆟如於租期屆滿或本契約終止時，應返還

　　　　　　　　包租業之全部或㆒部押㈮。

　　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證㆟者，

　　　　前㊠後段第__款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆓、契約及其相關附件效力

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，租賃雙方各執㆒份契約正本。
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貳、不得約定事㊠

　㆒、不得約定廣告僅供參考。

　㆓、不得約定次承租㆟不得遷入戶籍。

　㆔、不得約定應由包租業負擔之稅費，轉嫁由出租㆟負擔。

　㆕、不得約定免除或限制民法㆖出租㆟故意不告知之瑕疵擔保

　　　責任。

　㈤、不得約定出租㆟須繳回契約書。

　㈥、不得約定本契約之通知，僅以電話方式為之。

　㈦、不得約定違反強制或禁止規定。

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㆔㈰內政部內授㆗辦㆞字第 1080260690 

號公告訂定全文 2  點；並㉂㆒百零㈧年㈥㈪㆒㈰生效

訂定「住宅轉租定型化契約應記載及
不得記載事㊠」

　　　（㆓）包租業之公司㈴稱、㈹表㆟姓㈴、統㆒編號、登記

　　　　　　證字號、營業㆞址、聯絡電話、電子郵件信箱。
　

　　　（㆔）租賃住宅管理㆟員之姓㈴、證書字號、通訊㆞址、

　　　　　　聯絡電話、電子郵件信箱。

壹、應約定事㊠

　㆒、契約審閱期

住宅轉租契約（以㆘簡稱本契約）於民國 __ 年 __ ㈪ __ ㈰

經承租㆟攜回審閱 __ ㈰（契約審閱期間㉃少㆔㈰）。

包租業簽章：

承租㆟簽章：

㆓、租賃標的

（㆒）租賃住宅標示：
　

　　1.門牌__縣（市）__鄉（鎮、市、區）__街（路）__段

　　　__巷__弄__號__樓之(基㆞坐落__段__小段__㆞號)。

　　　無門牌者，其房屋稅籍編號：_______或其位置略圖。
　

　　2.專㈲部分建號____，權利範圍____，面積共計____平

　　　方公尺。
　

　　（1）主建物面積：

　　　　　__層__平方公尺，__層__平方公尺，__層__平方

　　　　　公尺共計__平方公尺，用途________。
　

　　（2）附屬建物用途__，面積__平方公尺。
　

　3.共㈲部分建號__，權利範圍__，持分面積__平方公尺。
　

　4.車位：□㈲(汽車停車位__個、機車停車位__個)□無。
　

　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：________。
　

　6.□㈲□無查封登記。
　

（㆓）租賃範圍：
　

　1.租賃住宅□全部□部分：第__層□房間__間□第__室，

　　面積____平方公尺（如「租賃住宅位置格局示意圖」標

　　註之租賃範圍）。
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貳、不得約定事㊠

　㆒、不得約定廣告僅供參考。

　㆓、不得約定次承租㆟不得遷入戶籍。

　㆔、不得約定應由包租業負擔之稅費，轉嫁由出租㆟負擔。

　㆕、不得約定免除或限制民法㆖出租㆟故意不告知之瑕疵擔保

　　　責任。

　㈤、不得約定出租㆟須繳回契約書。

　㈥、不得約定本契約之通知，僅以電話方式為之。

　㈦、不得約定違反強制或禁止規定。

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㆔㈰內政部內授㆗辦㆞字第 1080260690 

號公告訂定全文 2  點；並㉂㆒百零㈧年㈥㈪㆒㈰生效

訂定「住宅轉租定型化契約應記載及
不得記載事㊠」

　　　（㆓）包租業之公司㈴稱、㈹表㆟姓㈴、統㆒編號、登記

　　　　　　證字號、營業㆞址、聯絡電話、電子郵件信箱。
　

　　　（㆔）租賃住宅管理㆟員之姓㈴、證書字號、通訊㆞址、

　　　　　　聯絡電話、電子郵件信箱。

壹、應約定事㊠

　㆒、契約審閱期

住宅轉租契約（以㆘簡稱本契約）於民國 __ 年 __ ㈪ __ ㈰

經承租㆟攜回審閱 __ ㈰（契約審閱期間㉃少㆔㈰）。

包租業簽章：

承租㆟簽章：

㆓、租賃標的

（㆒）租賃住宅標示：
　

　　1.門牌__縣（市）__鄉（鎮、市、區）__街（路）__段

　　　__巷__弄__號__樓之(基㆞坐落__段__小段__㆞號)。

　　　無門牌者，其房屋稅籍編號：_______或其位置略圖。
　

　　2.專㈲部分建號____，權利範圍____，面積共計____平

　　　方公尺。
　

　　（1）主建物面積：

　　　　　__層__平方公尺，__層__平方公尺，__層__平方

　　　　　公尺共計__平方公尺，用途________。
　

　　（2）附屬建物用途__，面積__平方公尺。
　

　3.共㈲部分建號__，權利範圍__，持分面積__平方公尺。
　

　4.車位：□㈲(汽車停車位__個、機車停車位__個)□無。
　

　5.□㈲□無設定他㊠權利，若㈲，權利種類：________。
　

　6.□㈲□無查封登記。
　

（㆓）租賃範圍：
　

　1.租賃住宅□全部□部分：第__層□房間__間□第__室，

　　面積____平方公尺（如「租賃住宅位置格局示意圖」標

　　註之租賃範圍）。
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　　2.車位（如無則免填）：

　　（1）汽車停車位種類及編號：

　　　　　㆞㆖（㆘）第__層□平面式停車位□機械式停車位，

　　　　　編號第__號。

　　（2）機車停車位：㆞㆖（㆘）第__層編號第__號或其位置

　　　　　示意圖。

　　（3）使用時間：

　　　　　□全㈰□㈰間□㊰間□其他________。

　　3.租賃附屬設備：

　　　□㈲□無附屬設備，若㈲，除另㈲附屬設備清單外，詳如

　　　後附租賃標的現況確認書（如附件㆒）。

　　4.其他：________。
　

㆔、租賃期間

　　租賃期間㉂民國____年____㈪____㈰起㉃民國____年____㈪

　　____㈰止。

　　租賃期間不得少於㆔㈩㈰，並不得逾包租契約之租賃期間。
　

㆕、租㈮約定及支付

　　承租㆟每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）________元整，每期應繳

　　納________個㈪租㈮，並於每□㈪□期____㈰前支付，不得

　　藉任何理由拖延或拒絕；包租業於租賃期間亦不得藉任何理

　　由要求調漲租㈮。

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：____，

　　戶㈴：________，帳號：________。□其他：________。

㈤、押㈮約定及返還

　　押㈮由租賃雙方約定為____個㈪租㈮，㈮額為____元整（最

　　高不得超過㆓個㈪租㈮之總額）。承租㆟應於簽訂本契約之

　　同時給付包租業。

　　前㊠押㈮，除㈲第㈩㆕點第㆔㊠、第㈩㈤點第㆕㊠及第㆓㈩

　　點第㆓㊠得抵充之情形外，包租業應於租期屆滿或租賃契約

　　終止，承租㆟返還租賃住宅時，返還押㈮或抵充本契約所生

　　債務後之賸餘押㈮。
　

㈥、租賃期間相關費用之支付

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用：

　（㆒）管理費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　　租賃住宅每㈪________元整。

　　　　　停車位每㈪________元整。

　　　　　租賃期間因不可歸責於雙方當事㆟之事由，致本費用

　　　　　增加者，承租㆟就增加部分之㈮額，以負擔百分之㈩

　　　　　為限；如本費用減少者，承租㆟負擔減少後之㈮額。

　　　　□其他：________。

　（㆓）㈬費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□其他：________。
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　　2.車位（如無則免填）：

　　（1）汽車停車位種類及編號：

　　　　　㆞㆖（㆘）第__層□平面式停車位□機械式停車位，

　　　　　編號第__號。

　　（2）機車停車位：㆞㆖（㆘）第__層編號第__號或其位置

　　　　　示意圖。

　　（3）使用時間：

　　　　　□全㈰□㈰間□㊰間□其他________。

　　3.租賃附屬設備：

　　　□㈲□無附屬設備，若㈲，除另㈲附屬設備清單外，詳如

　　　後附租賃標的現況確認書（如附件㆒）。

　　4.其他：________。
　

㆔、租賃期間

　　租賃期間㉂民國____年____㈪____㈰起㉃民國____年____㈪

　　____㈰止。

　　租賃期間不得少於㆔㈩㈰，並不得逾包租契約之租賃期間。
　

㆕、租㈮約定及支付

　　承租㆟每㈪租㈮為新臺幣（㆘同）________元整，每期應繳

　　納________個㈪租㈮，並於每□㈪□期____㈰前支付，不得

　　藉任何理由拖延或拒絕；包租業於租賃期間亦不得藉任何理

　　由要求調漲租㈮。

　　租㈮支付方式：□現㈮繳付□轉帳繳付：㈮融機構：____，

　　戶㈴：________，帳號：________。□其他：________。

㈤、押㈮約定及返還

　　押㈮由租賃雙方約定為____個㈪租㈮，㈮額為____元整（最

　　高不得超過㆓個㈪租㈮之總額）。承租㆟應於簽訂本契約之

　　同時給付包租業。

　　前㊠押㈮，除㈲第㈩㆕點第㆔㊠、第㈩㈤點第㆕㊠及第㆓㈩

　　點第㆓㊠得抵充之情形外，包租業應於租期屆滿或租賃契約

　　終止，承租㆟返還租賃住宅時，返還押㈮或抵充本契約所生

　　債務後之賸餘押㈮。
　

㈥、租賃期間相關費用之支付

　　租賃期間，使用租賃住宅所生之相關費用：

　（㆒）管理費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　　租賃住宅每㈪________元整。

　　　　　停車位每㈪________元整。

　　　　　租賃期間因不可歸責於雙方當事㆟之事由，致本費用

　　　　　增加者，承租㆟就增加部分之㈮額，以負擔百分之㈩

　　　　　為限；如本費用減少者，承租㆟負擔減少後之㈮額。

　　　　□其他：________。

　（㆓）㈬費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□其他：________。
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　（㆔）電費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔（但不得超過台灣電力股份㈲限公司所

　　　　　定夏季用電量最高級距之每度㈮額）。

　　　　□其他：________。

　（㆕）瓦斯費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□其他：________。

　（㈤）網路費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□其他：________。

　（㈥）其他費用及其支付方式：________。
　

㈦、稅費負擔之約定

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：

　（㆒）包租業收取現㈮者，其銀錢收據應貼用之㊞花稅票，由

　　　　包租業負擔。

　（㆓）依營業稅法規定應開立發票報繳之營業稅，由包租業負

　　　　擔。

　（㆔）其他稅費及其支付方式：________。

　　本契約租賃雙方同意辦理公證者，其㈲關費用依㆘列約定辦

　　理：

　（㆒）公證費________元整。

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　　□其他：________。

　（㆓）公證㈹辦費________元整。

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　　□其他：________。
　

㈧、使用租賃住宅之限制

　　本租賃住宅係供居住使用，承租㆟不得變更用途。

　　承租㆟同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事㊠，不得

　　違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品，影響公共安全、公

　　共衛生或居住安寧。

　　承租㆟不得將本租賃住宅之全部或㆒部分轉租，或將租賃權

　　轉讓於他㆟。
　

㈨、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由包租業負責修繕。但其損

　　壞係可歸責於承租㆟之事由者，不在此限。

　　前㊠由包租業負責修繕者，承租㆟得定相當期限催告修繕，

　　如包租業未於承租㆟所定相當期限內修繕時，承租㆟得㉂行
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　（㆔）電費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔（但不得超過台灣電力股份㈲限公司所

　　　　　定夏季用電量最高級距之每度㈮額）。

　　　　□其他：________。

　（㆕）瓦斯費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□其他：________。

　（㈤）網路費：

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□其他：________。

　（㈥）其他費用及其支付方式：________。
　

㈦、稅費負擔之約定

　　本契約㈲關稅費，依㆘列約定辦理：

　（㆒）包租業收取現㈮者，其銀錢收據應貼用之㊞花稅票，由

　　　　包租業負擔。

　（㆓）依營業稅法規定應開立發票報繳之營業稅，由包租業負

　　　　擔。

　（㆔）其他稅費及其支付方式：________。

　　本契約租賃雙方同意辦理公證者，其㈲關費用依㆘列約定辦

　　理：

　（㆒）公證費________元整。

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　　□其他：________。

　（㆓）公證㈹辦費________元整。

　　　　□由包租業負擔。

　　　　□由承租㆟負擔。

　　　　□由租賃雙方平均負擔。

　　　　□其他：________。
　

㈧、使用租賃住宅之限制

　　本租賃住宅係供居住使用，承租㆟不得變更用途。

　　承租㆟同意遵守公寓大廈規約或其他住戶應遵行事㊠，不得

　　違法使用、存放㈲爆炸性或易燃性物品，影響公共安全、公

　　共衛生或居住安寧。

　　承租㆟不得將本租賃住宅之全部或㆒部分轉租，或將租賃權

　　轉讓於他㆟。
　

㈨、修繕

　　租賃住宅或附屬設備損壞時，應由包租業負責修繕。但其損

　　壞係可歸責於承租㆟之事由者，不在此限。

　　前㊠由包租業負責修繕者，承租㆟得定相當期限催告修繕，

　　如包租業未於承租㆟所定相當期限內修繕時，承租㆟得㉂行
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　　修繕，並請求包租業償還其費用或於第㆕點約定之租㈮㆗扣

　　除。

　　包租業為修繕租賃住宅所為之必要行為，應於相當期間先期

　　通知，承租㆟無正當理由不得拒絕。

　　前㊠包租業於修繕期間，致租賃住宅全部或㆒部不能居住使

　　用者，承租㆟得請求包租業扣除該期間全部或㆒部之租㈮。
　

㈩、室內裝修

　　承租㆟㈲室內裝修之需要，應經包租業同意並依相關法令規

　　定辦理，且不得損害原㈲建築結構之安全。

　　承租㆟經包租業同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　承租㆟負責修繕。

　　第㆒㊠情形，承租㆟返還租賃住宅時，□應負責回復原狀□

　　現況返還□其他____。
　

㈩㆒、包租業之義務及責任

　　　本契約租賃期間，包租業之義務及責任如㆘：
　

　（㆒）應出示租賃住宅服務業登記證影本，供承租㆟核對。
　

　（㆓）應向承租㆟提供包租契約之出租㆟(以㆘簡稱原出租㆟)

　　　　同意轉租之書面文件，並載明其與原出租㆟之租賃標的

　　　　範圍、租賃期間及得終止住宅包租契約之事由。
　

　（㆔）應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付承租㆟，並

　　　　於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。

　（㆕）簽訂本契約，應先向承租㆟說明租賃住宅由包租業負責

　　　　修繕㊠目及範圍，並提供㈲修繕必要時之聯絡方式。
　

　（㈤）應製作租賃標的現況確認書（如附件㆒），並於簽訂本

　　　　契約時，以該確認書及本契約向承租㆟解說。
　

　（㈥）應於收受承租㆟之㈲關費用或文件時，開立統㆒發票或

　　　　掣給收據。
　

　（㈦）應執行㈰常修繕維護並製作紀錄，提供承租㆟查詢或取

　　　　閱。
　

　（㈧）原出租㆟㈲修繕之必要行為時，包租業應於相當期間先

　　　　期通知承租㆟配合辦理。
　

　（㈨）應配合承租㆟設立戶籍需要，㈿助向原出租㆟取得可供

　　　　設籍之相關證明。

　　　前㊠第㆓款、第㆕款之同意轉租及負責修繕㊠目、範圍，

　　　如附件㆓「出租㆟同意轉租範圍、租賃期間及終止租約事

　　　由確認書」及附件㆔「包租業負責修繕㊠目及範圍確認書

　　　」。
　

㈩㆓、承租㆟之義務及責任

　　　承租㆟應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足㈾證

　　　明身分之文件，供包租業核對。

　　　承租㆟應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用租賃住宅。

　　　承租㆟違反前㊠義務，致租賃住宅毀損或滅失者，應負損

　　　害賠償責任。但依約定之方法或依租賃住宅之性質使用，

　　　致㈲變更或毀損者，不在此限。
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　　修繕，並請求包租業償還其費用或於第㆕點約定之租㈮㆗扣

　　除。

　　包租業為修繕租賃住宅所為之必要行為，應於相當期間先期

　　通知，承租㆟無正當理由不得拒絕。

　　前㊠包租業於修繕期間，致租賃住宅全部或㆒部不能居住使

　　用者，承租㆟得請求包租業扣除該期間全部或㆒部之租㈮。
　

㈩、室內裝修

　　承租㆟㈲室內裝修之需要，應經包租業同意並依相關法令規

　　定辦理，且不得損害原㈲建築結構之安全。

　　承租㆟經包租業同意裝修者，其裝修增設部分若㈲損壞，由

　　承租㆟負責修繕。

　　第㆒㊠情形，承租㆟返還租賃住宅時，□應負責回復原狀□

　　現況返還□其他____。
　

㈩㆒、包租業之義務及責任

　　　本契約租賃期間，包租業之義務及責任如㆘：
　

　（㆒）應出示租賃住宅服務業登記證影本，供承租㆟核對。
　

　（㆓）應向承租㆟提供包租契約之出租㆟(以㆘簡稱原出租㆟)

　　　　同意轉租之書面文件，並載明其與原出租㆟之租賃標的

　　　　範圍、租賃期間及得終止住宅包租契約之事由。
　

　（㆔）應以合於所約定居住使用之租賃住宅，交付承租㆟，並

　　　　於租賃期間保持其合於居住使用之狀態。

　（㆕）簽訂本契約，應先向承租㆟說明租賃住宅由包租業負責

　　　　修繕㊠目及範圍，並提供㈲修繕必要時之聯絡方式。
　

　（㈤）應製作租賃標的現況確認書（如附件㆒），並於簽訂本

　　　　契約時，以該確認書及本契約向承租㆟解說。
　

　（㈥）應於收受承租㆟之㈲關費用或文件時，開立統㆒發票或

　　　　掣給收據。
　

　（㈦）應執行㈰常修繕維護並製作紀錄，提供承租㆟查詢或取

　　　　閱。
　

　（㈧）原出租㆟㈲修繕之必要行為時，包租業應於相當期間先

　　　　期通知承租㆟配合辦理。
　

　（㈨）應配合承租㆟設立戶籍需要，㈿助向原出租㆟取得可供

　　　　設籍之相關證明。

　　　前㊠第㆓款、第㆕款之同意轉租及負責修繕㊠目、範圍，

　　　如附件㆓「出租㆟同意轉租範圍、租賃期間及終止租約事

　　　由確認書」及附件㆔「包租業負責修繕㊠目及範圍確認書

　　　」。
　

㈩㆓、承租㆟之義務及責任

　　　承租㆟應於簽訂本契約時，出示國民身分證或其他足㈾證

　　　明身分之文件，供包租業核對。

　　　承租㆟應以善良管理㆟之㊟意，保管、使用租賃住宅。

　　　承租㆟違反前㊠義務，致租賃住宅毀損或滅失者，應負損

　　　害賠償責任。但依約定之方法或依租賃住宅之性質使用，

　　　致㈲變更或毀損者，不在此限。
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㈩㆔、租賃住宅部分滅失

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於承租㆟之事由，致租賃住

　　　宅之㆒部滅失者，承租㆟得按滅失之部分，請求減少租㈮。
　

㈩㆕、提前終止租約之約定

　　　本契約於期限屆滿前，除第㈩㈦點及第㈩㈧點規定外，租

　　　賃雙方□得□不得終止租約。

　　　依約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒個㈪

　　　通知他方。㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償

　　　他方最高不得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。

　　　前㊠承租㆟應賠償之違約㈮得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充。

　　　租期屆滿前，依第㆓㊠規定終止租約者，包租業已預收之

　　　租㈮應返還予承租㆟。
　

㈩㈤、租賃住宅之返還

　　　租期屆滿或租賃契約終止時，包租業應即結算承租㆟第㈥

　　　點約定之相關費用，並會同承租㆟共同完成屋況及附屬設

　　　備之點交手續，承租㆟應將租賃住宅返還包租業並遷出戶

　　　籍或其他登記。

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。

　　　承租㆟未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，包租業應明示不

　　　以不定期限繼續契約，並得向承租㆟請求未返還租賃住宅

　　　期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（未

　　　足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。

　　　前㊠㈮額及承租㆟未繳清第㈥點約定之相關費用，包租業

　　　得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充。
　

㈩㈥、租賃住宅所㈲權之讓與

　　　本契約租賃期間，租賃住宅所㈲權㆟縱將其所㈲權讓與第

　　　㆔㆟，包租契約對於受讓㆟仍繼續存在，本契約不因此而

　　　受影響。

　　　前㊠情形，包租業應於接獲原出租㆟通知後，以書面通知

　　　承租㆟。
　

㈩㈦、包租業提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，包租業得提前終止租約，承

　　　租㆟不得要求任何賠償：

　　（㆒）原出租㆟為重新建築而必要收回。

　　（㆓）承租㆟遲付租㈮之總額達㆓個㈪之㈮額，經包租業定

　　　　　相當期限催告，仍不為支付。

　　（㆔）承租㆟積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租

　　　　　㈮額，經包租業定相當期限催告，仍不為支付。

　　（㆕）承租㆟違反第㈧點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經包

　　　　　租業阻止仍繼續為之。

　　（㈤）承租㆟違反第㈧點第㆓㊠規定，違法使用、存放㈲爆

　　　　　炸性或易燃性物品，經包租業阻止仍繼續為之。
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㈩㆔、租賃住宅部分滅失

　　　租賃關係存續㆗，因不可歸責於承租㆟之事由，致租賃住

　　　宅之㆒部滅失者，承租㆟得按滅失之部分，請求減少租㈮。
　

㈩㆕、提前終止租約之約定

　　　本契約於期限屆滿前，除第㈩㈦點及第㈩㈧點規定外，租

　　　賃雙方□得□不得終止租約。

　　　依約定得終止租約者，租賃之㆒方應㉃少於終止前㆒個㈪

　　　通知他方。㆒方未為先期通知而逕行終止租約者，應賠償

　　　他方最高不得超過㆒個㈪租㈮額之違約㈮。

　　　前㊠承租㆟應賠償之違約㈮得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮

　　　㆗抵充。

　　　租期屆滿前，依第㆓㊠規定終止租約者，包租業已預收之

　　　租㈮應返還予承租㆟。
　

㈩㈤、租賃住宅之返還

　　　租期屆滿或租賃契約終止時，包租業應即結算承租㆟第㈥

　　　點約定之相關費用，並會同承租㆟共同完成屋況及附屬設

　　　備之點交手續，承租㆟應將租賃住宅返還包租業並遷出戶

　　　籍或其他登記。

　　　前㊠租賃之㆒方未會同點交，經他方定相當期限催告仍不

　　　會同者，視為完成點交。

　　　承租㆟未依第㆒㊠規定返還租賃住宅時，包租業應明示不

　　　以不定期限繼續契約，並得向承租㆟請求未返還租賃住宅

　　　期間之相當㈪租㈮額，及相當㈪租㈮額計算之違約㈮（未

　　　足㆒個㈪者，以㈰租㈮折算）㉃返還為止。

　　　前㊠㈮額及承租㆟未繳清第㈥點約定之相關費用，包租業

　　　得由第㈤點第㆒㊠規定之押㈮㆗抵充。
　

㈩㈥、租賃住宅所㈲權之讓與

　　　本契約租賃期間，租賃住宅所㈲權㆟縱將其所㈲權讓與第

　　　㆔㆟，包租契約對於受讓㆟仍繼續存在，本契約不因此而

　　　受影響。

　　　前㊠情形，包租業應於接獲原出租㆟通知後，以書面通知

　　　承租㆟。
　

㈩㈦、包租業提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒者，包租業得提前終止租約，承

　　　租㆟不得要求任何賠償：

　　（㆒）原出租㆟為重新建築而必要收回。

　　（㆓）承租㆟遲付租㈮之總額達㆓個㈪之㈮額，經包租業定

　　　　　相當期限催告，仍不為支付。

　　（㆔）承租㆟積欠管理費或其他應負擔之費用達㆓個㈪之租

　　　　　㈮額，經包租業定相當期限催告，仍不為支付。

　　（㆕）承租㆟違反第㈧點第㆒㊠規定，擅㉂變更用途，經包

　　　　　租業阻止仍繼續為之。

　　（㈤）承租㆟違反第㈧點第㆓㊠規定，違法使用、存放㈲爆

　　　　　炸性或易燃性物品，經包租業阻止仍繼續為之。
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　　（㈥）承租㆟違反第㈧點第㆔㊠規定，擅㉂將租賃住宅轉租

　　　　　或轉讓租賃權予他㆟，經包租業阻止仍未終止轉租或

　　　　　轉讓契約。

　　（㈦）承租㆟毀損租賃住宅或附屬設備，經包租業定相當期

　　　　　限催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。

　　（㈧）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未經包租業同意，擅

　　　　　㉂進行室內裝修，經包租業阻止仍繼續為之。

　　（㈨）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未依相關法令規定進

　　　　　行室內裝修，經包租業阻止仍繼續為之。

　　（㈩）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，進行室內裝修，損害

　　　　　原㈲建築結構之安全。

　　　包租業依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，

　　　檢附相關事證，以書面通知承租㆟：

　　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。

　　（㆓）依前㊠第㆓款㉃第㈩款規定終止者，於終止前㆔㈩㈰。

　　　　　但前㊠第㈤款及第㈩款㈲公共安全之危害情形者，得

　　　　　不先期通知。
　

㈩㈧、承租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒，致難以繼續居住者，承租㆟得

　　　提前終止租約，包租業不得要求任何賠償：

　　（㆒）租賃住宅未合於居住使用，並㈲修繕之必要，經承租

　　　　　㆟依第㈨點第㆓㊠規定催告，仍不於期限內修繕。

　　（㆓）租賃住宅因不可歸責於承租㆟之事由致㆒部滅失，且

　　　　　其存餘部分不能達租賃之目的。

　　（㆔）租賃住宅㈲危及承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　　疵；承租㆟於簽約時已明知該瑕疵或拋棄終止租約權

　　　　　利者，亦同。

　　（㆕）承租㆟因疾病、意外產生㈲長期療養之需要。

　　（㈤）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致承租㆟不能為約

　　　　　定之居住使用。

　　（㈥）包租業經主管機關撤銷、廢止其許可或登記。

　　　承租㆟依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩

　　　㈰，檢附相關事證，以書面通知包租業。但前㊠第㆔款前

　　　段其情況危急或㈲第㈥款之情形者，得不先期通知。

　　　承租㆟死亡，其繼承㆟得主張終止租約，其通知期限及方

　　　式，準用前㊠規定。
　

㈩㈨、提前終止包租契約之處理

　　　包租業應於知悉原出租㆟提前終止包租契約之次㈰起㈤㈰

　　　內通知承租㆟終止本契約，㈿調返還租賃住宅、執行屋況

　　　及附屬設備點交事務、退還預收租㈮及全部或㆒部押㈮，

　　　並㈿助承租㆟㊝先承租其他租賃住宅。

　　　前㊠原出租㆟提前終止包租契約之情形，於包租業因故停

　　　業、解散或他遷不明時，得由原出租㆟通知承租㆟，承租

　　　㆟並得請求所在㆞租賃住宅服務商業同業公會或其全國聯

　　　合會㈿調續租事宜，該同業公會或其全國聯合會不得拒絕。

　　　前㆓㊠原出租㆟提前終止包租契約之情形，因可歸責於包

　　　租業之事由，致承租㆟受損害時，包租業應負賠償責任。
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　　（㈥）承租㆟違反第㈧點第㆔㊠規定，擅㉂將租賃住宅轉租

　　　　　或轉讓租賃權予他㆟，經包租業阻止仍未終止轉租或

　　　　　轉讓契約。

　　（㈦）承租㆟毀損租賃住宅或附屬設備，經包租業定相當期

　　　　　限催告修繕仍不為修繕或相當之賠償。

　　（㈧）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未經包租業同意，擅

　　　　　㉂進行室內裝修，經包租業阻止仍繼續為之。

　　（㈨）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，未依相關法令規定進

　　　　　行室內裝修，經包租業阻止仍繼續為之。

　　（㈩）承租㆟違反第㈩點第㆒㊠規定，進行室內裝修，損害

　　　　　原㈲建築結構之安全。

　　　包租業依前㊠規定提前終止租約者，應依㆘列規定期限，

　　　檢附相關事證，以書面通知承租㆟：

　　（㆒）依前㊠第㆒款規定終止者，於終止前㆔個㈪。

　　（㆓）依前㊠第㆓款㉃第㈩款規定終止者，於終止前㆔㈩㈰。

　　　　　但前㊠第㈤款及第㈩款㈲公共安全之危害情形者，得

　　　　　不先期通知。
　

㈩㈧、承租㆟提前終止租約

　　　租賃期間㈲㆘列情形之㆒，致難以繼續居住者，承租㆟得

　　　提前終止租約，包租業不得要求任何賠償：

　　（㆒）租賃住宅未合於居住使用，並㈲修繕之必要，經承租

　　　　　㆟依第㈨點第㆓㊠規定催告，仍不於期限內修繕。

　　（㆓）租賃住宅因不可歸責於承租㆟之事由致㆒部滅失，且

　　　　　其存餘部分不能達租賃之目的。

　　（㆔）租賃住宅㈲危及承租㆟或其同居㆟之安全或健康之瑕

　　　　　疵；承租㆟於簽約時已明知該瑕疵或拋棄終止租約權

　　　　　利者，亦同。

　　（㆕）承租㆟因疾病、意外產生㈲長期療養之需要。

　　（㈤）因第㆔㆟就租賃住宅主張其權利，致承租㆟不能為約

　　　　　定之居住使用。

　　（㈥）包租業經主管機關撤銷、廢止其許可或登記。

　　　承租㆟依前㊠各款規定提前終止租約者，應於終止前㆔㈩

　　　㈰，檢附相關事證，以書面通知包租業。但前㊠第㆔款前

　　　段其情況危急或㈲第㈥款之情形者，得不先期通知。

　　　承租㆟死亡，其繼承㆟得主張終止租約，其通知期限及方

　　　式，準用前㊠規定。
　

㈩㈨、提前終止包租契約之處理

　　　包租業應於知悉原出租㆟提前終止包租契約之次㈰起㈤㈰

　　　內通知承租㆟終止本契約，㈿調返還租賃住宅、執行屋況

　　　及附屬設備點交事務、退還預收租㈮及全部或㆒部押㈮，

　　　並㈿助承租㆟㊝先承租其他租賃住宅。

　　　前㊠原出租㆟提前終止包租契約之情形，於包租業因故停

　　　業、解散或他遷不明時，得由原出租㆟通知承租㆟，承租

　　　㆟並得請求所在㆞租賃住宅服務商業同業公會或其全國聯

　　　合會㈿調續租事宜，該同業公會或其全國聯合會不得拒絕。

　　　前㆓㊠原出租㆟提前終止包租契約之情形，因可歸責於包

　　　租業之事由，致承租㆟受損害時，包租業應負賠償責任。
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　㆓㈩、遺留物之處理

　　　　本契約租期屆滿或提前終止租約，依第㈩㈤點完成點交

　　　　或視為完成點交之手續後，承租㆟仍於租賃住宅㈲遺留

　　　　物者，除租賃雙方另㈲約定外，經包租業定相當期限向

　　　　承租㆟催告，逾期仍不取回時，視為拋棄其所㈲權。

　　　　包租業處理前㊠遺留物所生費用，得由第㈤點第㆒㊠規

　　　　定之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不

　　　　足之費用。
　

㆓㈩㆒、履行本契約之通知

　　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄

　　　　為之者，應以本契約所記載之㆞址為準；如因㆞址變更

　　　　未告知他方，致通知無法到達時，以第㆒次郵遞之㈰期

　　　　推定為到達㈰。

　　　　前㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：____

　　　　□手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩㆓、其他約定

　　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。

　　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證

　　　　書載明㆘列事㊠應逕受強制執行：

　　　　□（㆒）承租㆟如於租期屆滿後不返還租賃住宅。

　　　　□（㆓）承租㆟未依約給付之欠繳租㈮、費用及包租業

　　　　　　　　或租賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時

　　　　　　　　應支付之㈮額。

　　　　□（㆔）包租業如於租期屆滿或本契約終止時，應返還

　　　　　　　　承租㆟之全部或㆒部押㈮。

　　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證㆟者，

　　　　前㊠第__款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆔、契約及其相關附件效力

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，雙方各執㆒份契約正本。

　　　　包租業之廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆕、當事㆟及相關㆟員基本㈾料

　　　　本契約應記載當事㆟、租賃住宅管理㆟員及其基本㈾料

　　　　如㆘：

　　（㆒）承租㆟之姓㈴、戶籍㆞址、通訊㆞址、聯絡電話。

　　（㆓）包租業之公司㈴稱、㈹表㆟姓㈴、統㆒編號、登記證

　　　　　字號、營業㆞址、聯絡電話、電子郵件信箱。

　　（㆔）租賃住宅管理㆟員之姓㈴、證書字號、通訊㆞址、聯

　　　　　絡電話、電子郵件信箱。

貳、不得記載事㊠

　㆒、不得約定拋棄審閱期間。

　㆓、不得約定廣告僅供參考。

　㆔、不得約定承租㆟不得申報租賃費用支出。

　㆕、不得約定承租㆟不得遷入戶籍。
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　㆓㈩、遺留物之處理

　　　　本契約租期屆滿或提前終止租約，依第㈩㈤點完成點交

　　　　或視為完成點交之手續後，承租㆟仍於租賃住宅㈲遺留

　　　　物者，除租賃雙方另㈲約定外，經包租業定相當期限向

　　　　承租㆟催告，逾期仍不取回時，視為拋棄其所㈲權。

　　　　包租業處理前㊠遺留物所生費用，得由第㈤點第㆒㊠規

　　　　定之押㈮㆗抵充，如㈲不足，並得向承租㆟請求給付不

　　　　足之費用。
　

㆓㈩㆒、履行本契約之通知

　　　　除本契約另㈲約定外，租賃雙方相互間之通知，以郵寄

　　　　為之者，應以本契約所記載之㆞址為準；如因㆞址變更

　　　　未告知他方，致通知無法到達時，以第㆒次郵遞之㈰期

　　　　推定為到達㈰。

　　　　前㊠之通知得經租賃雙方約定以□電子郵件信箱：____

　　　　□手機簡訊□即時通訊軟體以文字顯示方式為之。
　

㆓㈩㆓、其他約定

　　　　本契約租賃雙方□同意□不同意辦理公證。

　　　　本契約經辦理公證者，租賃雙方□不同意；□同意公證

　　　　書載明㆘列事㊠應逕受強制執行：

　　　　□（㆒）承租㆟如於租期屆滿後不返還租賃住宅。

　　　　□（㆓）承租㆟未依約給付之欠繳租㈮、費用及包租業

　　　　　　　　或租賃住宅所㈲權㆟㈹繳之管理費，或違約時

　　　　　　　　應支付之㈮額。

　　　　□（㆔）包租業如於租期屆滿或本契約終止時，應返還

　　　　　　　　承租㆟之全部或㆒部押㈮。

　　　　公證書載明㈮錢債務逕受強制執行時，如㈲保證㆟者，

　　　　前㊠第__款之效力及於保證㆟。
　

㆓㈩㆔、契約及其相關附件效力

　　　　本契約㉂簽約㈰起生效，雙方各執㆒份契約正本。

　　　　包租業之廣告及相關附件視為本契約之㆒部分。
　

㆓㈩㆕、當事㆟及相關㆟員基本㈾料

　　　　本契約應記載當事㆟、租賃住宅管理㆟員及其基本㈾料

　　　　如㆘：

　　（㆒）承租㆟之姓㈴、戶籍㆞址、通訊㆞址、聯絡電話。

　　（㆓）包租業之公司㈴稱、㈹表㆟姓㈴、統㆒編號、登記證

　　　　　字號、營業㆞址、聯絡電話、電子郵件信箱。

　　（㆔）租賃住宅管理㆟員之姓㈴、證書字號、通訊㆞址、聯

　　　　　絡電話、電子郵件信箱。

貳、不得記載事㊠

　㆒、不得約定拋棄審閱期間。

　㆓、不得約定廣告僅供參考。

　㆔、不得約定承租㆟不得申報租賃費用支出。

　㆕、不得約定承租㆟不得遷入戶籍。
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　㈤、不得約定應由包租業或租賃住宅所㈲權㆟負擔之稅賦，若

　　　較出租前增加時，其增加部分由承租㆟負擔。

　㈥、不得約定免除或限制民法㆖包租業故意不告知之瑕疵擔保

　　　責任。

　㈦、不得約定承租㆟須繳回契約書。

　㈧、不得約定本契約之通知僅以電話方式為之。

　㈨、不得約定違反強制或禁止規定。

㆒㆒

㆕

㆓

㆔

、、

、

、

、

配合所得稅法第㈨㈩㆕條之㆒及第㆒百零㆓條之㆒規定辦理

所得稅各式憑單免填發作業，並便利國內營利事業、機關、

團體及執行業務事務所於㆒百零㈦年度所得稅法定結算申報

期間查詢其該年度所得㈾料，及統㆒稽徵機關提供所得㈾料

之作業方式，㈵訂定本要點。

國內營利事業、機關、團體及執行業務事務所得以㆘列㆓種

方式查詢：

（㆒）㉂行查詢者：

（㆓）委任㈹理㆟㈹為查詢者：

1

2

.

.

營利事業持經濟部核發之工商憑證 IC 卡或機關、團體

及執行業務事務所持國家發展委員會核發留㈲統㆒編號

㈾訊之組織及團體憑證 IC 卡，透過㈶政部稅務入口網

（ https://www.etax.nat.gov.tw）查詢。

獨㈾、合夥組織之營利事業，除可利用前目規定之工商

憑證 IC 卡查詢外，亦得以所得年度結束㈰（㆒百零㈦

年㈩㆓㈪㆔㈩㆒㈰）已向稽徵機關完成登記之負責㆟所

持㈲內政部核發之㉂然㆟憑證或已申辦「健保卡網路服

務註冊」之全民健康保險保險憑證，透過㈶政部稅務入

口網查詢。但於㆒百零㈦年度期間㈲歇業、註銷、廢止

或經主管機關撤銷登記及獨㈾組織之營利事業㈲變更負

責㆟情事者，不㊜用之。

國內營利事業、機關、團體及執行業務事務所於㆒百零

㈧年㆕㈪㆒㈰起㉃㈤㈪㆔㈩㆒㈰止得以其合於前款規定

本試辦作業期間為㆒百零㈧年㆕㈪㆓㈩㈥㈰起㉃㈤㈪㆔㈩㆒

㈰止。

稽徵機關提供查詢之所得㈾料範圍：

扣繳義務㆟、營利事業或信託契約之受託㆟依規定於㆒百零

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㈰㈶政部台㈶稅字第10804521190號令

訂定發布全文5點；並㉂即㈰生效

訂定「稽徵機關於結算申報期間提供國內
營利事業機關團體及執行業務事務所查詢
㆒百零㈦年度所得㈾料試辦作業要點」

㈧年㆒㈪㆔㈩㆒㈰法定申報期限前彙報稽徵機關之各類所得

扣繳暨免扣繳憑單、股利憑單、緩課股票轉讓所得申報憑

單、智慧㈶產權作價入股股票轉讓或屆期未轉讓申報憑單、

信託㈶產各類所得憑單及信託㈶產緩課股票轉讓所得申報憑

單。
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　㈤、不得約定應由包租業或租賃住宅所㈲權㆟負擔之稅賦，若

　　　較出租前增加時，其增加部分由承租㆟負擔。

　㈥、不得約定免除或限制民法㆖包租業故意不告知之瑕疵擔保

　　　責任。

　㈦、不得約定承租㆟須繳回契約書。

　㈧、不得約定本契約之通知僅以電話方式為之。

　㈨、不得約定違反強制或禁止規定。

㆒㆒

㆕

㆓

㆔

、、

、

、

、

配合所得稅法第㈨㈩㆕條之㆒及第㆒百零㆓條之㆒規定辦理

所得稅各式憑單免填發作業，並便利國內營利事業、機關、

團體及執行業務事務所於㆒百零㈦年度所得稅法定結算申報

期間查詢其該年度所得㈾料，及統㆒稽徵機關提供所得㈾料

之作業方式，㈵訂定本要點。

國內營利事業、機關、團體及執行業務事務所得以㆘列㆓種

方式查詢：

（㆒）㉂行查詢者：

（㆓）委任㈹理㆟㈹為查詢者：

1

2

.

.

營利事業持經濟部核發之工商憑證 IC 卡或機關、團體

及執行業務事務所持國家發展委員會核發留㈲統㆒編號

㈾訊之組織及團體憑證 IC 卡，透過㈶政部稅務入口網

（ https://www.etax.nat.gov.tw）查詢。

獨㈾、合夥組織之營利事業，除可利用前目規定之工商

憑證 IC 卡查詢外，亦得以所得年度結束㈰（㆒百零㈦

年㈩㆓㈪㆔㈩㆒㈰）已向稽徵機關完成登記之負責㆟所

持㈲內政部核發之㉂然㆟憑證或已申辦「健保卡網路服

務註冊」之全民健康保險保險憑證，透過㈶政部稅務入

口網查詢。但於㆒百零㈦年度期間㈲歇業、註銷、廢止

或經主管機關撤銷登記及獨㈾組織之營利事業㈲變更負

責㆟情事者，不㊜用之。

國內營利事業、機關、團體及執行業務事務所於㆒百零

㈧年㆕㈪㆒㈰起㉃㈤㈪㆔㈩㆒㈰止得以其合於前款規定

本試辦作業期間為㆒百零㈧年㆕㈪㆓㈩㈥㈰起㉃㈤㈪㆔㈩㆒

㈰止。

稽徵機關提供查詢之所得㈾料範圍：

扣繳義務㆟、營利事業或信託契約之受託㆟依規定於㆒百零

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㆓㈩㈰㈶政部台㈶稅字第10804521190號令

訂定發布全文5點；並㉂即㈰生效

訂定「稽徵機關於結算申報期間提供國內
營利事業機關團體及執行業務事務所查詢
㆒百零㈦年度所得㈾料試辦作業要點」

㈧年㆒㈪㆔㈩㆒㈰法定申報期限前彙報稽徵機關之各類所得

扣繳暨免扣繳憑單、股利憑單、緩課股票轉讓所得申報憑

單、智慧㈶產權作價入股股票轉讓或屆期未轉讓申報憑單、

信託㈶產各類所得憑單及信託㈶產緩課股票轉讓所得申報憑

單。
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之電子憑證，透過㈶政部稅務入口網線㆖授權機制，委

任㈹理㆟後，由㈹理㆟以其合於前款第㆒目規定之憑

證，於本試辦作業期間，透過㈶政部稅務入口網查詢。

㆒㈤、、國內營利事業、機關、團體及執行業務事務所查詢之所得㈾

料，係依各憑單填發單位申報之各式憑單進行歸戶，僅為申

報所得稅時之參考，相關所得應依稅法規定㉂行減除成本及

相關必要費用，納稅義務㆟如㈲其他來源所得，仍應依法辦

理申報；未依規定辦理申報而㈲短報或漏報情事者，除依規

定免罰者外，仍應依所得稅法及其相關規定論處。

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㆕㈰內政部內授㆗辦㆞字第1080260590號

令修正發布第 35、52-1 條條文及第 6 條附表㆒；並增訂第 46-1 條條文

修正「非都市㈯㆞使用管制規則」

第 6 條

第  35 條

非都市㈯㆞經劃定使用分區並編定使用㆞類別，應依

其容許使用之㊠目及許可使用細目使用。但㆗央目的

事業主管機關認定為重大建設計畫所需之臨時性

設施，經徵得使用㆞之㆗央主管機關及㈲關機關同意

後，得核准為臨時使用。㆗央目的事業主管機關於核

准時，應函請直轄市或縣（市）政府將臨時使用用途

及期限等㈾料，依相關規定程序登錄於㈯㆞參考㈾訊

檔。㆗央目的事業主管機關及直轄市、縣（市）政府

應負責㈼督確實依核定計畫使用及依限拆除恢復

原狀。

毗鄰㆙種、㆛種建築用㆞或已作國民住宅、㈸工住

宅、政府專案計畫興建住宅㈵定目的事業用㆞之零星

或狹小㈯㆞，合於㆘列各款規定之㆒者，得按其毗鄰

㈯㆞申請變更編定為㆙種、㆛種建築用㆞︰　　　　
　

㆒、為各種建築用㆞、建築使用之㈵定目的事業用㆞

　　或都市計畫住宅區、商業區、工業區所包圍，且

　　其面積未超過○．㆒㆓公頃。　　　　　　　　
　

㆓、道路、㈬溝所包圍或為道路、㈬溝及各種建築用

　　㆞、建築使用之㈵定目的事業用㆞所包圍，且其

　　面積未超過○．㆒㆓公頃。　　　　　　　　　
　

㆔、凹入各種建築用㆞或建築使用之㈵定目的事業用

　　㆞，其面積未超過○．㆒㆓公頃，且缺口寬度未

　　超過㆓㈩公尺。　　　　　　　　　　　　　　
　

㆕、對邊為各種建築用㆞、作建築使用之㈵定目的事

　　業用㆞、都市計畫住宅區、商業區、工業區或道

前㊠容許使用及臨時性設施，其他法律或依本法公告

實施之區域計畫㈲禁止或限制使用之規定者，依其規

定。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

海域用㆞以外之各種使用㆞容許使用㊠目、許可使用

細目及其附帶條件如附表㆒；海域用㆞容許使用㊠目

及區位許可使用細目如附表㆒之㆒。　　　　　　　
　

非都市㈯㆞容許使用執行要點，由內政部定之。　　
　

目的事業主管機關為辦理容許使用案件，得視實際需

要，訂定審查作業要點。
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之電子憑證，透過㈶政部稅務入口網線㆖授權機制，委

任㈹理㆟後，由㈹理㆟以其合於前款第㆒目規定之憑

證，於本試辦作業期間，透過㈶政部稅務入口網查詢。

㆒㈤、、國內營利事業、機關、團體及執行業務事務所查詢之所得㈾

料，係依各憑單填發單位申報之各式憑單進行歸戶，僅為申

報所得稅時之參考，相關所得應依稅法規定㉂行減除成本及

相關必要費用，納稅義務㆟如㈲其他來源所得，仍應依法辦

理申報；未依規定辦理申報而㈲短報或漏報情事者，除依規

定免罰者外，仍應依所得稅法及其相關規定論處。

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㆕㈰內政部內授㆗辦㆞字第1080260590號

令修正發布第 35、52-1 條條文及第 6 條附表㆒；並增訂第 46-1 條條文

修正「非都市㈯㆞使用管制規則」

第 6 條

第  35 條

非都市㈯㆞經劃定使用分區並編定使用㆞類別，應依

其容許使用之㊠目及許可使用細目使用。但㆗央目的

事業主管機關認定為重大建設計畫所需之臨時性

設施，經徵得使用㆞之㆗央主管機關及㈲關機關同意

後，得核准為臨時使用。㆗央目的事業主管機關於核

准時，應函請直轄市或縣（市）政府將臨時使用用途

及期限等㈾料，依相關規定程序登錄於㈯㆞參考㈾訊

檔。㆗央目的事業主管機關及直轄市、縣（市）政府

應負責㈼督確實依核定計畫使用及依限拆除恢復

原狀。

毗鄰㆙種、㆛種建築用㆞或已作國民住宅、㈸工住

宅、政府專案計畫興建住宅㈵定目的事業用㆞之零星

或狹小㈯㆞，合於㆘列各款規定之㆒者，得按其毗鄰

㈯㆞申請變更編定為㆙種、㆛種建築用㆞︰　　　　
　

㆒、為各種建築用㆞、建築使用之㈵定目的事業用㆞

　　或都市計畫住宅區、商業區、工業區所包圍，且

　　其面積未超過○．㆒㆓公頃。　　　　　　　　
　

㆓、道路、㈬溝所包圍或為道路、㈬溝及各種建築用

　　㆞、建築使用之㈵定目的事業用㆞所包圍，且其

　　面積未超過○．㆒㆓公頃。　　　　　　　　　
　

㆔、凹入各種建築用㆞或建築使用之㈵定目的事業用

　　㆞，其面積未超過○．㆒㆓公頃，且缺口寬度未

　　超過㆓㈩公尺。　　　　　　　　　　　　　　
　

㆕、對邊為各種建築用㆞、作建築使用之㈵定目的事

　　業用㆞、都市計畫住宅區、商業區、工業區或道

前㊠容許使用及臨時性設施，其他法律或依本法公告

實施之區域計畫㈲禁止或限制使用之規定者，依其規

定。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

海域用㆞以外之各種使用㆞容許使用㊠目、許可使用

細目及其附帶條件如附表㆒；海域用㆞容許使用㊠目

及區位許可使用細目如附表㆒之㆒。　　　　　　　
　

非都市㈯㆞容許使用執行要點，由內政部定之。　　
　

目的事業主管機關為辦理容許使用案件，得視實際需

要，訂定審查作業要點。
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　　路、㈬溝等，所夾狹長之㈯㆞，其平均寬度未超過㈩公尺，

　　於變更後不致妨礙鄰近農業生產環境。　　　　　　　　　
　

㈤、面積未超過○．○㆒㆓公頃，且鄰接無相同使用㆞類別。　
　

前㊠第㆒款㉃第㆔款、第㈤款㈯㆞面積因㆞形坵塊完整需要，得

為百分之㈩以內之增加。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆒㊠道路或㈬溝之平均寬度應為㆕公尺以㆖，道路、㈬溝相毗

鄰者，得合併計算其寬度。但㈲㆘列情形之㆒，經直轄市或

縣（市）政府認定已達隔絕效果者，其寬度不受限制：　　　　
　

㆒、道路、㈬溝之㆒與建築用㆞或建築使用之㈵定目的事業用㆞

　　相毗鄰。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆓、道路、㈬溝相毗鄰後，再毗鄰建築用㆞或建築使用之㈵定目

　　的事業用㆞。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆔、道路、㈬溝之㆒或道路、㈬溝相毗鄰後，與再毗鄰㈯㆞間因

　　㉂然㆞勢㈲明顯落差，無法合併整體利用，且於變更後不致

　　妨礙鄰近農業生產環境。　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆒㊠及前㊠道路、㈬溝及各種建築用㆞或建築使用之㈵定目的

事業用㆞，指於㆗華民國㈦㈩㈧年㆕㈪㆔㈰臺灣省非都市零星㆞

變更編定認定基準頒行前，經編定或變更編定為交通用㆞、㈬利

用㆞及各該種建築用㆞、㈵定目的事業用㆞，或實際已作道路、

㈬溝之未登記㈯㆞者。但政府規劃興建之道路、㈬溝或建築使用

之㈵定目的事業用㆞及具公用㆞役關係之既成道路，不受前段時

間之限制。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

符合第㆒㊠各款規定㈲數筆㈯㆞者，㈯㆞所㈲權㆟個別申請變更

編定時，應檢附周圍相關㈯㆞㆞籍圖簿㈾料，直轄市

或縣（市）政府應就整體加以認定後核准之。第㆒㊠

建築使用之㈵定目的事業用㆞，限於作非農業使用之

㈵定目的事業用㆞，經直轄市或縣（市）政府認定可

核發建照者。
　

第㆒㊠㈯㆞於山坡㆞範圍外之農業區者，變更編定為

㆙種建築用㆞；於山坡㆞保育區、風景區及山坡㆞範

圍內之農業區者，變更編定為㆛種建築用㆞。

第  46-1 條 鄉（鎮、市、區）公所得就原住民保留㆞毗鄰使用分

區更正後為鄉村區，且於本規則㆗華民國㆒百零㈧年

㆓㈪㈩㈥㈰修正生效前，實際已作住宅使用者，依㆘

列規定擬具興辦事業計畫，報請直轄市或縣（市）政

府依第㆔㈩條規定核准：
　

㆒、計畫範圍界線應符合本法施行細則第㈩㆓條第㆓

　　㊠規定情形之㆒且㆞形坵塊完整。
　

㆓、現㈲巷道具㈲維持供交通使用功能者，得㆒併納

　　入計畫範圍。
　

㆔、供建築使用之小型公共設施用㆞，於生活機能㆖

　　屬於部落生活圈範圍者，得㆒併納入計畫範圍。
　

㆕、其他考量合理實際需要，經㆗央原住民族主管機

　　關會商區域計畫擬定機關及國㈯計畫主管機關同

　　意之範圍。
　

前㊠核准之興辦事業計畫，得依其核定計畫內容之㈯

㆞使用性質，申請變更編定為㊜當使用㆞。於山坡㆞
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　　路、㈬溝等，所夾狹長之㈯㆞，其平均寬度未超過㈩公尺，

　　於變更後不致妨礙鄰近農業生產環境。　　　　　　　　　
　

㈤、面積未超過○．○㆒㆓公頃，且鄰接無相同使用㆞類別。　
　

前㊠第㆒款㉃第㆔款、第㈤款㈯㆞面積因㆞形坵塊完整需要，得

為百分之㈩以內之增加。　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆒㊠道路或㈬溝之平均寬度應為㆕公尺以㆖，道路、㈬溝相毗

鄰者，得合併計算其寬度。但㈲㆘列情形之㆒，經直轄市或

縣（市）政府認定已達隔絕效果者，其寬度不受限制：　　　　
　

㆒、道路、㈬溝之㆒與建築用㆞或建築使用之㈵定目的事業用㆞

　　相毗鄰。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆓、道路、㈬溝相毗鄰後，再毗鄰建築用㆞或建築使用之㈵定目

　　的事業用㆞。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

㆔、道路、㈬溝之㆒或道路、㈬溝相毗鄰後，與再毗鄰㈯㆞間因

　　㉂然㆞勢㈲明顯落差，無法合併整體利用，且於變更後不致

　　妨礙鄰近農業生產環境。　　　　　　　　　　　　　　　
　

第㆒㊠及前㊠道路、㈬溝及各種建築用㆞或建築使用之㈵定目的

事業用㆞，指於㆗華民國㈦㈩㈧年㆕㈪㆔㈰臺灣省非都市零星㆞

變更編定認定基準頒行前，經編定或變更編定為交通用㆞、㈬利

用㆞及各該種建築用㆞、㈵定目的事業用㆞，或實際已作道路、

㈬溝之未登記㈯㆞者。但政府規劃興建之道路、㈬溝或建築使用

之㈵定目的事業用㆞及具公用㆞役關係之既成道路，不受前段時

間之限制。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

符合第㆒㊠各款規定㈲數筆㈯㆞者，㈯㆞所㈲權㆟個別申請變更

編定時，應檢附周圍相關㈯㆞㆞籍圖簿㈾料，直轄市

或縣（市）政府應就整體加以認定後核准之。第㆒㊠

建築使用之㈵定目的事業用㆞，限於作非農業使用之

㈵定目的事業用㆞，經直轄市或縣（市）政府認定可

核發建照者。
　

第㆒㊠㈯㆞於山坡㆞範圍外之農業區者，變更編定為

㆙種建築用㆞；於山坡㆞保育區、風景區及山坡㆞範

圍內之農業區者，變更編定為㆛種建築用㆞。

第  46-1 條 鄉（鎮、市、區）公所得就原住民保留㆞毗鄰使用分

區更正後為鄉村區，且於本規則㆗華民國㆒百零㈧年

㆓㈪㈩㈥㈰修正生效前，實際已作住宅使用者，依㆘

列規定擬具興辦事業計畫，報請直轄市或縣（市）政

府依第㆔㈩條規定核准：
　

㆒、計畫範圍界線應符合本法施行細則第㈩㆓條第㆓

　　㊠規定情形之㆒且㆞形坵塊完整。
　

㆓、現㈲巷道具㈲維持供交通使用功能者，得㆒併納

　　入計畫範圍。
　

㆔、供建築使用之小型公共設施用㆞，於生活機能㆖

　　屬於部落生活圈範圍者，得㆒併納入計畫範圍。
　

㆕、其他考量合理實際需要，經㆗央原住民族主管機

　　關會商區域計畫擬定機關及國㈯計畫主管機關同

　　意之範圍。
　

前㊠核准之興辦事業計畫，得依其核定計畫內容之㈯

㆞使用性質，申請變更編定為㊜當使用㆞。於山坡㆞
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第  52-1 條 申請㆟擬具之興辦事業計畫㈯㆞位屬山坡㆞範圍內

者，其面積不得少於㈩公頃。但㈲㆘列情形之㆒者，

不在此限：

㆒、依第㈥條規定容許使用。
　

㆓、依第㆔㈩㆒條㉃第㆔㈩㈤條之㆒、第㆕㈩條、第

　　㆕㈩㆓條之㆒、第㆕㈩㈤條、第㆕㈩㈥條及第㆕

　　㈩㈥條之㆒規定辦理。
　

㆔、興闢公共設施、公用事業、慈善、㈳會福利、㊩

　　療保健、教育文化事業或其他公共建設所必要之

　　設施，經依㆗央目的事業主管機關訂定之審議規

　　範核准。
　

㆕、屬㆞方需要並經㆗央農業主管機關專案輔導設置

　　之政策性或公用性農業產銷設施。
　

㈤、申請開發遊憩設施之㈯㆞面積達㈤公頃以㆖。
　

㈥、風景區內㈯㆞供遊憩設施使用，經㆗央目的事業

　　主管機關基於觀光產業發展需要，會商㈲關機關

　　研擬方案報奉行政院核定。
　

㈦、辦理農村㈳區㈯㆞重劃。
　

㈧、國防設施。
　

㈨、依其他法律規定得為建築使用。

範圍外之農業區者，變更編定為㆙種建築用㆞；於森

林區、山坡㆞保育區、風景區及山坡㆞範圍內之農業

區者，變更編定為㆛種建築用㆞。 ㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㈧㈰內政部內授㆗辦㆞字第1080260682號

令修正發布第7、8、13、32條條文；並㉂發布㈰施行

修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」

第 7 條 租賃住宅服務業經許可並辦妥公司登記後，所在㆞同

業公會尚未設立者，應加入鄰近直轄市、縣（市）同

業公會。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

租賃住宅服務業依前㊠規定加入鄰近直轄市、縣(市)

同業公會者，於所在㆞同業公會設立時，應即向鄰近

直轄市、縣（市）同業公會申請退會，並於退會後㆒

個㈪內加入所在㆞同業公會。　　　　　　　　　　
　

租賃住宅服務業遷出原許可之直轄市、縣（市）主管

機關管轄區域者，應向原所在㆞同業公會或已加入之

鄰近直轄市、縣（市）同業公會申請退會，並於依第

㆓㈩條第㆒㊠規定重新申請租賃住宅服務業登記前，

加入遷入㆞同業公會或第㆒㊠規定之鄰近直轄市、

縣（市）同業公會。但㈲㆘列情形之㆒者，免申請退

會及重新加入同業公會：　　　　　　　　　　　　
　

㆒、遷入㆞所在㆞同業公會與原加入鄰近直轄市、

　　縣（市）同業公會相同。　　　　　　　　　　
　

㆓、遷入㆞所在㆞同業公會尚未設立且鄰近直轄市、

縣（市）同業公會與原加入鄰近直轄市、縣(市)㆓、

　　同業公會相同。
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第  52-1 條 申請㆟擬具之興辦事業計畫㈯㆞位屬山坡㆞範圍內

者，其面積不得少於㈩公頃。但㈲㆘列情形之㆒者，

不在此限：

㆒、依第㈥條規定容許使用。
　

㆓、依第㆔㈩㆒條㉃第㆔㈩㈤條之㆒、第㆕㈩條、第

　　㆕㈩㆓條之㆒、第㆕㈩㈤條、第㆕㈩㈥條及第㆕

　　㈩㈥條之㆒規定辦理。
　

㆔、興闢公共設施、公用事業、慈善、㈳會福利、㊩

　　療保健、教育文化事業或其他公共建設所必要之

　　設施，經依㆗央目的事業主管機關訂定之審議規

　　範核准。
　

㆕、屬㆞方需要並經㆗央農業主管機關專案輔導設置

　　之政策性或公用性農業產銷設施。
　

㈤、申請開發遊憩設施之㈯㆞面積達㈤公頃以㆖。
　

㈥、風景區內㈯㆞供遊憩設施使用，經㆗央目的事業

　　主管機關基於觀光產業發展需要，會商㈲關機關

　　研擬方案報奉行政院核定。
　

㈦、辦理農村㈳區㈯㆞重劃。
　

㈧、國防設施。
　

㈨、依其他法律規定得為建築使用。

範圍外之農業區者，變更編定為㆙種建築用㆞；於森

林區、山坡㆞保育區、風景區及山坡㆞範圍內之農業

區者，變更編定為㆛種建築用㆞。 ㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㈧㈰內政部內授㆗辦㆞字第1080260682號

令修正發布第7、8、13、32條條文；並㉂發布㈰施行

修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」

第 7 條 租賃住宅服務業經許可並辦妥公司登記後，所在㆞同

業公會尚未設立者，應加入鄰近直轄市、縣（市）同

業公會。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
　

租賃住宅服務業依前㊠規定加入鄰近直轄市、縣(市)

同業公會者，於所在㆞同業公會設立時，應即向鄰近

直轄市、縣（市）同業公會申請退會，並於退會後㆒

個㈪內加入所在㆞同業公會。　　　　　　　　　　
　

租賃住宅服務業遷出原許可之直轄市、縣（市）主管

機關管轄區域者，應向原所在㆞同業公會或已加入之

鄰近直轄市、縣（市）同業公會申請退會，並於依第

㆓㈩條第㆒㊠規定重新申請租賃住宅服務業登記前，

加入遷入㆞同業公會或第㆒㊠規定之鄰近直轄市、

縣（市）同業公會。但㈲㆘列情形之㆒者，免申請退

會及重新加入同業公會：　　　　　　　　　　　　
　

㆒、遷入㆞所在㆞同業公會與原加入鄰近直轄市、

　　縣（市）同業公會相同。　　　　　　　　　　
　

㆓、遷入㆞所在㆞同業公會尚未設立且鄰近直轄市、

縣（市）同業公會與原加入鄰近直轄市、縣(市)㆓、

　　同業公會相同。
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第 8 條

第  13 條

經營租賃住宅服務業者，應檢附㆘列文件，依本條例

第㈩㈨條第㆓㊠規定，向所在㆞直轄市、縣（市）主

管機關申請租賃住宅服務業登記：
　

㆒、申請書。

㆓、公司登記證明文件影本。

㆔、營業保證㈮繳存證明影本。

㆕、租賃住宅管理㆟員㈴冊及其證書影本。

㈤、同業公會會員證明影本。

㈥、其他經㆗央主管機關規定之文件。
　

前㊠第㆒款申請書，應載明事㊠如㆘：

㆒、租賃住宅服務業㈴稱、統㆒編號、負責㆟、營業

　　㊠目及所在㆞。

㆓、經營型態。

㆔、營業保證㈮繳存㈮額。

㆕、加入同業公會別。

㈤、其他經㆗央主管機關規定之事㊠。
　

直轄市、縣(市)主管機關依第㆒㊠規定准予登記者，

應核發租賃住宅服務業登記證。
　

前㊠租賃住宅服務業登記證，應載明事㊠如㆘：

㆒、租賃住宅服務業㈴稱、統㆒編號、所在㆞、㈹表

　　公司之負責㆟、營業㊠目及經營型態。

㆓、核發機關、核發㈰期及登記證字號。

租賃住宅服務業經登記後，㆘列事㊠㈲變更者，除停

業、復業、解散及所在㆞遷移㉃原登記之直轄市、縣（市）主管

機關管轄區域以外，依第㈩㈥條、第㈩㈦條及第㆓㈩條規定辦理

外，應依本條例第㆓㈩㆒條第㆓㊠規定，於變更後㆔㈩㈰內，檢

附變更證明文件，向所在㆞直轄市、縣（市）主管機關申請租賃

住宅服務業變更登記：

㆒、租賃住宅服務業㈴稱。

㆓、統㆒編號。

㆔、負責㆟。

㆕、營業㊠目。

㈤、所在㆞。

㈥、經營型態。

㈦、組織。

㈧、所屬同業公會別。
　

前㊠第㆒款、第㆔款及第㆕款事㊠㈲變更者，租賃住宅服務業應

先依前條規定辦妥變更許可，始得依前㊠規定申請變更登記。
　

直轄市、縣（市）主管機關依第㆒㊠規定准予變更登記者，應依

㆘列規定辦理：
　

㆒、第㆒㊠第㆒款、第㆓款、第㈤款或第㈥款事㊠變更：應換發

　　租賃住宅服務業登記證。
　

㆓、第㆒㊠第㆔款事㊠涉及㈹表公司之負責㆟變更：應換發租賃

　　住宅服務業登記證。
　

㆔、第㆒㊠第㆕款事㊠變更：變更後仍經營租賃住宅服務業者，

　　應換發租賃住宅服務業登記證；變更後已無經營租賃住宅服

　　務業者，應廢止原登記及註銷原核發登記證。
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第 8 條

第  13 條

經營租賃住宅服務業者，應檢附㆘列文件，依本條例

第㈩㈨條第㆓㊠規定，向所在㆞直轄市、縣（市）主

管機關申請租賃住宅服務業登記：
　

㆒、申請書。

㆓、公司登記證明文件影本。

㆔、營業保證㈮繳存證明影本。

㆕、租賃住宅管理㆟員㈴冊及其證書影本。

㈤、同業公會會員證明影本。

㈥、其他經㆗央主管機關規定之文件。
　

前㊠第㆒款申請書，應載明事㊠如㆘：

㆒、租賃住宅服務業㈴稱、統㆒編號、負責㆟、營業

　　㊠目及所在㆞。

㆓、經營型態。

㆔、營業保證㈮繳存㈮額。

㆕、加入同業公會別。

㈤、其他經㆗央主管機關規定之事㊠。
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第  32 條 本細則㉂本條例施行之㈰施行。

本細則修正條文㉂發布㈰施行。

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㈧㈰㈶政部台㈶稅字第10804517560號令

修正發布第8點條文；並㉂即㈰生效

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㆒㈰內政部內授㆗辦㆞字第1080260532號

令修正發布第 7、16、17、20  點條文；並㉂即㈰生效

修正「納稅者權利保護官辦理納稅者
權利保護事㊠作業要點」

修正「製定非都市㈯㆞使用分區圖及
編定各種使用㆞作業須知」

㈧、納保官辦理權利保護事㊠㈲㆘列各款情形之㆒者，應㉂行迴

　　避：

㈦、非都市㈯㆞使用分區之檢討原則：

（㆒）區域計畫公告實施後，直轄市、縣（市）主管機關應會

同農業、建設、㈬利等相關單位就㈵定農業區、㆒般農

業區、山坡㆞保育區、森林區、河川區、海域區及非以

開發設施導向之㈵定專用區、風景區等㈾源型使用分

區，依區域計畫㈯㆞分區使用計畫之劃定原則，辦理劃

定或檢討變更使用分區；未劃定或檢討變更為㈵定農業

區、㆒般農業區、山坡㆞保育區、森林區、河川區者，

維持原使用分區，擬新劃定或檢討變更為工業區、鄉村

區、風景區、㈵定專用區等設施型使用分區者，應依區

域計畫規定之原則，經㆗央或直轄市、縣（市）主管機

關許可劃定或變更之範圍辦理。各種使用分區之劃定或

檢討變更原則如㆘：

（㆒）㈲行政程序法第㆔㈩㆓條各款規定情形之㆒。
　

（㆓）涉民事、刑事及行政案件㈲行政程序法第㆔㈩㆓條各

　　　款規定情形之㆒。
　

（㆔）現為或曾為與權利保護事㊠牽涉之民事、刑事或行政

　　　案件之承辦㆟員、核稿㆟員或決行㆟員。但經納稅者

　　　同意核稿㆟員為納保官得不予迴避者，不在此限。
　

納保官之迴避，除本要點另㈲規定外，㊜用行政程序法第㆒

章第㆕節㈲關迴避規定；其屬主管或副主管㆟員充任者，應

併㊜用公職㆟員利益衝突迴避法規定。

第  34-1 條 ㈸工因遭遇職業災害而致死亡或失能時，雇主已依㈸

工保險條例規定為其投保，並經保險㆟核定為職業災

害保險事故者，雇主依本法第㈤㈩㈨條規定給予之補

償，以㈸工之平均工㈾與平均投保薪㈾之差額，依本

法第㈤㈩㈨條第㆔款及第㆕款規定標準計算之。

㆗華民國㆒百零㈧年㆓㈪㈩㆕㈰㈸動部㈸動條2字第1080130123號令

修正發布第34-1條條文

修正「㈸動基準法施行細則」

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 108 年 ㈪2 法 規 彙 編
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1.劃定或檢討變更為㈵定農業區：
　

　（1）投㈾重大農業改良設施㆞區。

　（2）㈯㆞面積完整達㆓㈩㈤公頃，農業使用面積達百分之㈧

　　　　　㈩之㆞區。

　（3）㈯㆞面積未達㆓㈩㈤公頃，農業使用面積達百分之㈧㈩

　　　　　且毗鄰㈵定農業區。

　（4）㈵定專用區仍須供農業使用之㈯㆞。

　（5）其他使用分區符合㆘列條件之㆒者，得檢討變更為㈵定

　　　　　農業區：
　

　　　   A.依山坡㆞㈯㆞可利用限度分類標準為㆒級或㆓級之宜農

牧㆞，面積達㆓㈩㈤公頃，且農業使用面積達百分之㈧　　　   A.

㈩。　　　   A.

　　　   B.位於農業經營專區或農業主管機關輔導之農產業專區。

　　　   C.直轄市、縣（市）農業主管機關依據㆞方農業發展需要

擬劃設為㈵定農業區。　　　   A.
　

2.劃定或檢討變更為㆒般農業區：
　

　（1）㈵定農業區以外，供農業使用之㈯㆞。

　（2）鄰近都市計畫或重大公共建設之農業生產㆞區。

　（3）㈵定農業區符合㆘列條件之㆒者，得檢討變更為㆒般農

　　　　　業區：

　　　   A.已不具劃定或變更為㈵定農業區之原則。

　　　   B.經政府核定為養殖漁業生產區之㈯㆞。

�　　(a)㈯壤鹽分濃度高(㈯壤飽和抽出液電導度超過㈧dS/m)。

�　　(b)平均耕㈯層厚度少於㈩㈤公分。

�　　(c)耕㈯層縱切面直徑大於㈦點㈤公分之礫石占面積量百分

之㈤以㆖，果樹園百分之㆔㈩以㆖。�　　(c)

�　　(d)連續㆔年㆞勢低窪淹㈬或海㈬倒灌，經政府單位登記在

案區域。�　　(c)
　

　　   D.距離重大建設、工業區、科㈻園區、高鐵㈵定區、國(省)

道交流道、都市發展用㆞或行政院環境保護署公告受污染　　   D.

場址㆞區㆒百公尺範圍內之㆞區，且農業使用面積小於百　　   D.

分之㈧㈩㆞區。　　   D.
　

（4）第㆓目之㆔檢討變更面積應在㈩公頃以㆖，經政府核定之

　　　　養殖漁業生產區應在㆔㈩公頃以㆖。但因配合環境敏感、

　　　　災害防免、毗鄰使用分區等事由，且經直轄市、縣　(市)　政

　　　　府認定變更後無影響鄰近㈵定農業區生產環境或條件者，

　　　　得不受㈩公頃之限制。
　

（5）第㆓目之㆔之C　之  　限於依據行政院核定輔導未登記工廠

　　　　合法經營方案及工廠管理輔導法第㆔㈩㆔條劃定公告之㈵

　　　　定㆞區。
　

（6）位屬直轄市、縣（市）區域計畫案內劃設之非都市㈯㆞得

　　　　申請新訂或擴大都市計畫或得申請設施型使用分區變更區

　　　　位範圍內之㈯㆞，其㈯㆞使用分區得由㈵定農業區檢討變

　　　　更為㆒般農業區。

　　　   C.遭受風災、㈬災等重大㆝然災害致生產條件已改變，符合

㆘列條件之㆒：　　　   A.
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3.劃定或檢討變更為工業區：
　

　（1）工業區之劃定應依區域計畫法、產業創新條例、科㈻工

　　　　　業園區設置管理條例、環保科技園區推動計畫及農業科

　　　　　技園區設置管理條例等規定辦理，並應考量㆘列條件：
　

　　　A.維持聯外道路㆒定等級以㆖服務㈬準。

　　　B.能充分供應㈬源及電力。

　　　C.不妨礙國防事業設施。

　　　D.與鄰近㆞區產業開發之配合。

　　　E.確保公用事業設備服務設施之配合。

　　　F.設置緩衝綠帶減緩環境衝擊。

　　　G.降低環境衝擊，並符合各區污染排放總量及排放標準。
　

　（2）位屬工業區以外其他使用分區之㆜種建築用㆞，其規模

　　　　　達㈩公頃者，經㆗央目的事業主管機關依其主管法令訂

　　　　　定輔導方案後，得循區域計畫法第㈩㈤條之㆒第㆓㊠規

　　　　　定變更為工業區。
　

　（3）屬在㆞型產業之鄉村型小型園區，得依產業創新條例變

　　　　　更為工業區。
　

4.劃定或檢討變更為鄉村區：
　

　（1）現㈲聚落㆟口㆓百㆟以㆖㆞區。但山㆞鄉及離島㆞區得

　　　　　視實際狀況酌減之。
　

　（2）配合興辦住宅㈳區需要專案申請而劃定。
　

　（3）新訂或擴大鄉村區應擬具完整計畫，並循區域計畫設施

　　　　　

　　　　　際需要訂定，類型如㆘：
　

 　　　A.依農業主管機關核定之農村再生計畫，其指定之農村集

　　　　　居聚落。

　　　B.配合農村㈳區㈯㆞重劃條例規定辦理。

　　　C.配合農業主管機關所定農㆞變更法規辦理。
　

5.劃定或檢討變更為森林區：
　

　（1）依森林法劃編為國㈲林事業區、保安林㆞、大專院校之

　　　　　實驗林㆞、林業試驗林㆞、文化㈾產保存法指定為㉂然

　　　　　保留區、野生動物保育法劃定為野生動物保護區及野生

　　　　　動物重要棲息環境等森林區域、依山坡㆞㈯㆞可利用限

　　　　　度分類標準查定為宜林㆞、其他山坡㆞形成營林區域之

　　　　　公私㈲林㆞，其毗連㈯㆞面積在㈤公頃以㆖。
　

　（2）  國㈲林㆞集㆗，且其㆗夾雜其他使用㆞未達百分之㆓

　　　　　㈩，屬同㆒完整㆞形單元或同㆒集㈬區範圍，且㈯㆞面

　　　　　積達㆓㈩㈤公頃以㆖。
　

6.劃定或檢討變更為山坡㆞保育區：
　

6.依山坡㆞保育利用條例第㆔條或㈬㈯保持法第㆔條規定之山

6.坡㆞，並㈲㆘列情形之㆒者：
　

 　（1）　坡度大於百分之㆔㈩，或坡度在百分之㈤㉃百分之㆔㈩，

　　　　　仍須加以保育之㆞區。
　

　（2）㆞質敏感區。

　（4）配合政府相關農㆞（村）政策而規劃者，其規模得視實

型使用分區變更程序及㈯㆞使用分區變更指導原則辦理。
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3.劃定或檢討變更為工業區：
　

　（1）工業區之劃定應依區域計畫法、產業創新條例、科㈻工

　　　　　業園區設置管理條例、環保科技園區推動計畫及農業科

　　　　　技園區設置管理條例等規定辦理，並應考量㆘列條件：
　

　　　A.維持聯外道路㆒定等級以㆖服務㈬準。

　　　B.能充分供應㈬源及電力。

　　　C.不妨礙國防事業設施。

　　　D.與鄰近㆞區產業開發之配合。

　　　E.確保公用事業設備服務設施之配合。

　　　F.設置緩衝綠帶減緩環境衝擊。

　　　G.降低環境衝擊，並符合各區污染排放總量及排放標準。
　

　（2）位屬工業區以外其他使用分區之㆜種建築用㆞，其規模

　　　　　達㈩公頃者，經㆗央目的事業主管機關依其主管法令訂

　　　　　定輔導方案後，得循區域計畫法第㈩㈤條之㆒第㆓㊠規

　　　　　定變更為工業區。
　

　（3）屬在㆞型產業之鄉村型小型園區，得依產業創新條例變

　　　　　更為工業區。
　

4.劃定或檢討變更為鄉村區：
　

　（1）現㈲聚落㆟口㆓百㆟以㆖㆞區。但山㆞鄉及離島㆞區得

　　　　　視實際狀況酌減之。
　

　（2）配合興辦住宅㈳區需要專案申請而劃定。
　

　（3）新訂或擴大鄉村區應擬具完整計畫，並循區域計畫設施

　　　　　

　　　　　際需要訂定，類型如㆘：
　

 　　　A.依農業主管機關核定之農村再生計畫，其指定之農村集

　　　　　居聚落。

　　　B.配合農村㈳區㈯㆞重劃條例規定辦理。

　　　C.配合農業主管機關所定農㆞變更法規辦理。
　

5.劃定或檢討變更為森林區：
　

　（1）依森林法劃編為國㈲林事業區、保安林㆞、大專院校之

　　　　　實驗林㆞、林業試驗林㆞、文化㈾產保存法指定為㉂然

　　　　　保留區、野生動物保育法劃定為野生動物保護區及野生

　　　　　動物重要棲息環境等森林區域、依山坡㆞㈯㆞可利用限

　　　　　度分類標準查定為宜林㆞、其他山坡㆞形成營林區域之

　　　　　公私㈲林㆞，其毗連㈯㆞面積在㈤公頃以㆖。
　

　（2）  國㈲林㆞集㆗，且其㆗夾雜其他使用㆞未達百分之㆓

　　　　　㈩，屬同㆒完整㆞形單元或同㆒集㈬區範圍，且㈯㆞面

　　　　　積達㆓㈩㈤公頃以㆖。
　

6.劃定或檢討變更為山坡㆞保育區：
　

6.依山坡㆞保育利用條例第㆔條或㈬㈯保持法第㆔條規定之山

6.坡㆞，並㈲㆘列情形之㆒者：
　

 　（1）　坡度大於百分之㆔㈩，或坡度在百分之㈤㉃百分之㆔㈩，

　　　　　仍須加以保育之㆞區。
　

　（2）㆞質敏感區。

　（4）配合政府相關農㆞（村）政策而規劃者，其規模得視實

型使用分區變更程序及㈯㆞使用分區變更指導原則辦理。
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　（3）為進行㈬㈯保持、國㈯保安或因保護㉂然生態㈾源、景

　　　　　觀、環境之㆞區。
　

 　（4）依山坡㆞㈯㆞可利用限度分類標準查定為第㈥級之加強

　　　　　保育㆞。
　

　（5）其他基於㈬㈯保持、國㈯保安之需要，並會商農業主管

　　　　　機關勘定之㆞區。
　

7.劃定或檢討變更為風景區：
　

　（1）具㈲良好㉂然、文化景觀㆞區，可提供㆒般民眾㉁閒遊

　　　　　憩使用，並具備完整之經營管理計畫。
　

　（2）最小面積以㆓㈩㈤公頃為原則，且符合㆘列基準之㆒：
　

　　　A.具良好㉂然、文化、景觀㆞區。

　　　B.㈵殊動、植物生態㆞區。

　　　C.其他依風景區開發計畫具遊憩㈵性。
　

　（3）因配合國家風景區整體發展計畫建議檢討變更為風景區

　　　　　之區位，並屬㈾源型使用分區性質，且經觀光主管機關

　　　　　確認同意者，得不受㆓㈩㈤公頃限制。
　

　（4）申請劃定非都市㈯㆞風景區，應依計畫屬性循㈾源型或

　　　　　設施型使用分區變更程序辦理。
　

　（5）區域計畫公告實施前已劃定之風景區：
　

　　　A.經依法核准之開發建設及經營管理計畫者，仍得維持為

風景區。　　　A.

　　　B.於區域計畫公告實施後，直轄市、縣（市）觀光主管機

關應檢視轄區內既㈲風景區之使用現況、㈯㆞㊜宜性及　　　A.

周邊㈯㆞使用情形，經評估仍㈲維持風景區必要者，應　　　A.

儘速擬定其經營管理計畫循程序報㆗央觀光主管機關辦　　　A.

理；經評估後已無繼續維持風景區必要者，應依程序申　　　A.

請辦理使用分區變更作業。　　　A.
　

　　　C.依發展觀光條例及風景㈵定區管理規則劃定之國家級風

景㈵定區、直轄市級風景㈵定區或縣（市）級風景㈵定　　　A.

區，且未位於環境敏感㆞區，尚未依區域計畫法劃定為　　　A.

風景區者，其申請程序及經營管理計畫得比照第㈦目之　　　A.

㆓規定辦理。　　　A.
　

　（6）配合國家風景區整體發展計畫劃設之㈵別保護區、㉂然

　　　　　景觀區、觀光遊憩區、服務設施區、㆒般使用區等功能

　　　　　分區性質，檢討變更為風景區或其他㊜當使用分區。
　

8.劃定或檢討變更為國家公園區：
　

　（1）具㈲㈵殊景觀，或重要生態系統、生物多樣性棲㆞，足

　　　　　以㈹表國家㉂然遺產者。
　

　（2）具㈲重要之文化㈾產及史蹟，其㉂然及㆟文環境富㈲文

　　　　　化教育意義，足以培育國民情操，需由國家長期保存者。
　

　（3）具㈲㆝然育樂㈾源，風貌㈵異，足以陶冶國民情性，供

　　　　　遊憩觀賞者。
　

9.劃定或檢討變更為河川區：
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　（3）為進行㈬㈯保持、國㈯保安或因保護㉂然生態㈾源、景

　　　　　觀、環境之㆞區。
　

 　（4）依山坡㆞㈯㆞可利用限度分類標準查定為第㈥級之加強

　　　　　保育㆞。
　

　（5）其他基於㈬㈯保持、國㈯保安之需要，並會商農業主管

　　　　　機關勘定之㆞區。
　

7.劃定或檢討變更為風景區：
　

　（1）具㈲良好㉂然、文化景觀㆞區，可提供㆒般民眾㉁閒遊

　　　　　憩使用，並具備完整之經營管理計畫。
　

　（2）最小面積以㆓㈩㈤公頃為原則，且符合㆘列基準之㆒：
　

　　　A.具良好㉂然、文化、景觀㆞區。

　　　B.㈵殊動、植物生態㆞區。

　　　C.其他依風景區開發計畫具遊憩㈵性。
　

　（3）因配合國家風景區整體發展計畫建議檢討變更為風景區

　　　　　之區位，並屬㈾源型使用分區性質，且經觀光主管機關

　　　　　確認同意者，得不受㆓㈩㈤公頃限制。
　

　（4）申請劃定非都市㈯㆞風景區，應依計畫屬性循㈾源型或

　　　　　設施型使用分區變更程序辦理。
　

　（5）區域計畫公告實施前已劃定之風景區：
　

　　　A.經依法核准之開發建設及經營管理計畫者，仍得維持為

風景區。　　　A.

　　　B.於區域計畫公告實施後，直轄市、縣（市）觀光主管機

關應檢視轄區內既㈲風景區之使用現況、㈯㆞㊜宜性及　　　A.

周邊㈯㆞使用情形，經評估仍㈲維持風景區必要者，應　　　A.

儘速擬定其經營管理計畫循程序報㆗央觀光主管機關辦　　　A.

理；經評估後已無繼續維持風景區必要者，應依程序申　　　A.

請辦理使用分區變更作業。　　　A.
　

　　　C.依發展觀光條例及風景㈵定區管理規則劃定之國家級風

景㈵定區、直轄市級風景㈵定區或縣（市）級風景㈵定　　　A.

區，且未位於環境敏感㆞區，尚未依區域計畫法劃定為　　　A.

風景區者，其申請程序及經營管理計畫得比照第㈦目之　　　A.

㆓規定辦理。　　　A.
　

　（6）配合國家風景區整體發展計畫劃設之㈵別保護區、㉂然

　　　　　景觀區、觀光遊憩區、服務設施區、㆒般使用區等功能

　　　　　分區性質，檢討變更為風景區或其他㊜當使用分區。
　

8.劃定或檢討變更為國家公園區：
　

　（1）具㈲㈵殊景觀，或重要生態系統、生物多樣性棲㆞，足

　　　　　以㈹表國家㉂然遺產者。
　

　（2）具㈲重要之文化㈾產及史蹟，其㉂然及㆟文環境富㈲文

　　　　　化教育意義，足以培育國民情操，需由國家長期保存者。
　

　（3）具㈲㆝然育樂㈾源，風貌㈵異，足以陶冶國民情性，供

　　　　　遊憩觀賞者。
　

9.劃定或檢討變更為河川區：

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 108 年 ㈪2

~�50�~ ~�51�~

法 規 彙 編



　（1）經㈬利主管機關依法公告之河川區域內或㈬道治理計畫線

　　　　　或用㆞範圍線內之㈯㆞，並以其較寬者為界劃定。
　

　（2）尚未公告河川區域及㈬道治理計畫線或用㆞範圍線者，由

　　　　　河川管理機關依河川實際㈬路所及、㈯㆞編定使用與權屬

　　　　　或其他相關㈾料認定應行管制之範圍。
　

10.劃定或檢討變更為海域區：
　

　（1）臺灣本島及已公告領海基線之相關島嶼：㉂已登記㈯㆞外

　　　　　圍之㆞籍線起㉃領海外界線間（包括潮間帶、內㈬、領海

　　　　　範圍）未登記，且非屬都市計畫及國家公園範圍。
　

　（2）其他未公告領海基線者：㉂已登記㈯㆞外圍之㆞籍線起，

㉃該㆞區㈬域範圍，該範圍參照臺灣、澎湖、東沙、㈮

　　　　　門、東碇、烏坵、馬祖、東引、亮島、南沙㆞區限制、禁

　　　　　止㈬域範圍及事㊠劃定。
　

（3）位於平均高潮線向海側，已登記㆞籍者。
　

11.劃定或檢討變更為㈵定專用區：

（1）㈵殊建設如電力、電信、郵政、港口、漁港、機場等設施。

（2）軍事設施。

（3）垃圾掩埋場、廢棄物處理及污㈬處理等環保設施。

（4）高爾夫球場。

（5）㈻校。

依個別目的事業機關核定計畫及範圍劃定，註明其用途者。除

供作農業使用者外，依個案核准之開發計畫而定，包括：

（6）工商綜合區。

（7）殯葬設施。

（8）遊憩設施區。

（9）㈯石採取場。

（10）其他經目的事業主管機關核定之計畫。

（

（

㆓

㆔

）

）

區域計畫公告實施前，已依非都市㈯㆞使用管制規則相關

規定辦理使用㆞變更編定，其開發類別及規模符合㆘列

規定者，俟區域計畫公告實施後，得由該管直轄市或

縣（市）主管機關會商目的事業主管機關辦理逕予變更使

用分區，報請㆗央主管機關核備：

申請開發案件涉及使用分區變更為工業區、鄉村區、風景

1.申請開發遊憩設施之㈯㆞面積達㈤公頃以㆖者，得變更

為㈵定專用區。1.
　

2.申請設立㈻校之㈯㆞面積達㈩公頃以㆖者，得變更為㈵

定專用區。1.
　

3.申請開發高爾夫球場之㈯㆞面積達㈩公頃以㆖者，得變

更為㈵定專用區。1.
　

4.申請開發公墓之㈯㆞面積達㈤公頃以㆖或其他殯葬設施

之㈯㆞面積達㆓公頃以㆖，得變更為㈵定專用區。1.
　

5.申請開發為其他㈵定目的事業使用或不可歸類為其他使

用分區之㈯㆞面積達㆓公頃以㆖者，得變更為㈵定專用1.

區。1.
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　（1）經㈬利主管機關依法公告之河川區域內或㈬道治理計畫線

　　　　　或用㆞範圍線內之㈯㆞，並以其較寬者為界劃定。
　

　（2）尚未公告河川區域及㈬道治理計畫線或用㆞範圍線者，由

　　　　　河川管理機關依河川實際㈬路所及、㈯㆞編定使用與權屬

　　　　　或其他相關㈾料認定應行管制之範圍。
　

10.劃定或檢討變更為海域區：
　

　（1）臺灣本島及已公告領海基線之相關島嶼：㉂已登記㈯㆞外

　　　　　圍之㆞籍線起㉃領海外界線間（包括潮間帶、內㈬、領海

　　　　　範圍）未登記，且非屬都市計畫及國家公園範圍。
　

　（2）其他未公告領海基線者：㉂已登記㈯㆞外圍之㆞籍線起，

㉃該㆞區㈬域範圍，該範圍參照臺灣、澎湖、東沙、㈮

　　　　　門、東碇、烏坵、馬祖、東引、亮島、南沙㆞區限制、禁

　　　　　止㈬域範圍及事㊠劃定。
　

（3）位於平均高潮線向海側，已登記㆞籍者。
　

11.劃定或檢討變更為㈵定專用區：

（1）㈵殊建設如電力、電信、郵政、港口、漁港、機場等設施。

（2）軍事設施。

（3）垃圾掩埋場、廢棄物處理及污㈬處理等環保設施。

（4）高爾夫球場。

（5）㈻校。

依個別目的事業機關核定計畫及範圍劃定，註明其用途者。除

供作農業使用者外，依個案核准之開發計畫而定，包括：

（6）工商綜合區。

（7）殯葬設施。

（8）遊憩設施區。

（9）㈯石採取場。

（10）其他經目的事業主管機關核定之計畫。

（

（

㆓

㆔

）

）

區域計畫公告實施前，已依非都市㈯㆞使用管制規則相關

規定辦理使用㆞變更編定，其開發類別及規模符合㆘列

規定者，俟區域計畫公告實施後，得由該管直轄市或

縣（市）主管機關會商目的事業主管機關辦理逕予變更使

用分區，報請㆗央主管機關核備：

申請開發案件涉及使用分區變更為工業區、鄉村區、風景

1.申請開發遊憩設施之㈯㆞面積達㈤公頃以㆖者，得變更

為㈵定專用區。1.
　

2.申請設立㈻校之㈯㆞面積達㈩公頃以㆖者，得變更為㈵

定專用區。1.
　

3.申請開發高爾夫球場之㈯㆞面積達㈩公頃以㆖者，得變

更為㈵定專用區。1.
　

4.申請開發公墓之㈯㆞面積達㈤公頃以㆖或其他殯葬設施

之㈯㆞面積達㆓公頃以㆖，得變更為㈵定專用區。1.
　

5.申請開發為其他㈵定目的事業使用或不可歸類為其他使

用分區之㈯㆞面積達㆓公頃以㆖者，得變更為㈵定專用1.

區。1.
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（

㆕

㈤

㈥

㈦

㈧

㈨

㈩

㈩㆒

）

）

）

）

）

）

）

）

為加強㈾源保育辦理使用分區檢討變更，配合目的事業主

管機關檢討變更其事業計畫範圍而劃出使用分區，或第㆒

次劃定使用分區者，依㆘列原則辦理：

符合㆓種以㆖非都市㈯㆞㈾源型使用分區之劃定或檢討變

更原則，應依㆘列順序辦理：

位於㆞籍外界線㉃海陸交界間，因㉂然沉積，或因堤防等

㆟工構造物興建致浮覆而形成之陸㆞，業配合政策需要已

位屬同㆒使用分區範圍內面積未達㆒公頃之零星㈯㆞第㆒

次劃定使用分區，以劃定與周邊㈯㆞同㆒類別之使用分區

為原則。

依據工廠管理輔導法公告劃設㈵定㆞區內㈯㆞經由㈵定農

業區檢討變更為㆒般農業區後，其申請變更編定為㆜種建

築用㆞過程㆗，如工業主管機關未核准其興辦事業計畫，

或經變更編定為㆜種建築用㆞，工業主管機關廢止原核准

之興辦事業計畫，其使用分區應循本須知規定程序，恢復

為㈵定農業區。

林業用㆞為進行礦石開採，循非都市㈯㆞使用分區變更程

序變更為㈵定專用區，其採礦完成後，其使用分區應恢復

為原使用分區。

離島㆞區未編定㈯㆞，如屬區域計畫實施前之既㈲設施或

建築物，且符合建築法相關規定者，得檢附相關證明文

件，按其當時㈯㆞使用現況劃定為㊜當使用分區及編定使

用㆞；另考量離島面積狹小之㈵殊性，辦理㈯㆞使用分區

劃定時，得不受各種使用分區之劃定或檢討變更所訂面積

規模之限制。

政府機關主辦具加強㈾源保育、國㈯保安與災害防治計

畫，計畫範圍內除必要附屬設施外，未涉及增設其他服

暫時劃定為海域區者，如經測量登記，應儘速依區域計畫

法規定，檢討變更為其他㊜當使用分區，並編定㊜當使用

㆞。

1.符合使用分區劃定或檢討變更原則者，應㊝先劃為河川

區、森林區或㈵定農業區。1.
　

2.未符合前目規定情形者，得恢復為原使用分區或檢討變

更為毗鄰之使用分區。其㆗原使用分區為設施型使用分1.

區者，得比照㈾源型使用分區變更相關規定辦理。1.

1.符合河川區劃定或檢討變更原則者，㊝先檢討變更為河

1.川區。
　

2.　符合森林區劃定或檢討變更原則者，檢討變更為森林

1.區。
　

3.符合㈵定農業區劃定或檢討變更原則者，檢討變更為㈵

1.定農業區。
　

4.符合其他使用分區劃定或檢討變更原則者，視實際情形

1.檢討為㊜當之使用分區。

區或㈵定專用區者，應依區域計畫法第㈩㈤條之㆒第㆒㊠

第㆓款規定，經區域計畫擬定機關許可後，依核定計畫辦

理使用分區變更。
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為加強㈾源保育辦理使用分區檢討變更，配合目的事業主

管機關檢討變更其事業計畫範圍而劃出使用分區，或第㆒

次劃定使用分區者，依㆘列原則辦理：

符合㆓種以㆖非都市㈯㆞㈾源型使用分區之劃定或檢討變

更原則，應依㆘列順序辦理：

位於㆞籍外界線㉃海陸交界間，因㉂然沉積，或因堤防等

㆟工構造物興建致浮覆而形成之陸㆞，業配合政策需要已

位屬同㆒使用分區範圍內面積未達㆒公頃之零星㈯㆞第㆒

次劃定使用分區，以劃定與周邊㈯㆞同㆒類別之使用分區

為原則。

依據工廠管理輔導法公告劃設㈵定㆞區內㈯㆞經由㈵定農

業區檢討變更為㆒般農業區後，其申請變更編定為㆜種建

築用㆞過程㆗，如工業主管機關未核准其興辦事業計畫，

或經變更編定為㆜種建築用㆞，工業主管機關廢止原核准

之興辦事業計畫，其使用分區應循本須知規定程序，恢復

為㈵定農業區。

林業用㆞為進行礦石開採，循非都市㈯㆞使用分區變更程

序變更為㈵定專用區，其採礦完成後，其使用分區應恢復

為原使用分區。

離島㆞區未編定㈯㆞，如屬區域計畫實施前之既㈲設施或

建築物，且符合建築法相關規定者，得檢附相關證明文

件，按其當時㈯㆞使用現況劃定為㊜當使用分區及編定使

用㆞；另考量離島面積狹小之㈵殊性，辦理㈯㆞使用分區

劃定時，得不受各種使用分區之劃定或檢討變更所訂面積

規模之限制。

政府機關主辦具加強㈾源保育、國㈯保安與災害防治計

畫，計畫範圍內除必要附屬設施外，未涉及增設其他服

暫時劃定為海域區者，如經測量登記，應儘速依區域計畫

法規定，檢討變更為其他㊜當使用分區，並編定㊜當使用

㆞。

1.符合使用分區劃定或檢討變更原則者，應㊝先劃為河川

區、森林區或㈵定農業區。1.
　

2.未符合前目規定情形者，得恢復為原使用分區或檢討變

更為毗鄰之使用分區。其㆗原使用分區為設施型使用分1.

區者，得比照㈾源型使用分區變更相關規定辦理。1.

1.符合河川區劃定或檢討變更原則者，㊝先檢討變更為河

1.川區。
　

2.　符合森林區劃定或檢討變更原則者，檢討變更為森林

1.區。
　

3.符合㈵定農業區劃定或檢討變更原則者，檢討變更為㈵

1.定農業區。
　

4.符合其他使用分區劃定或檢討變更原則者，視實際情形

1.檢討為㊜當之使用分區。

區或㈵定專用區者，應依區域計畫法第㈩㈤條之㆒第㆒㊠

第㆓款規定，經區域計畫擬定機關許可後，依核定計畫辦

理使用分區變更。
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（㈩㆓）經區域計畫㈯㆞分區使用計畫指定應檢討為㈵定農業

區、㆒般農業區、山坡㆞保育區、森林區、河川區及海

域區等㈯㆞使用分區者，直轄市、縣（市）主管機關應

依區域計畫法第㈩㈤條第㆒㊠或第㈩㈤條之㆒第㆒㊠第

㆒款規定，配合檢討變更或劃定符合區域計畫規定之使

用分區。

務性設施者，於符合㈾源保育情形㆘，得依㈾源型使用

分區變更程序辦理。

　 　 各種使用㆞編定完竣，除未登記之海域用㆞外，直轄

市、縣（市）主管機關應繕造㈯㆞使用編定清冊（格式見附

件㆒之㆒）㆒式㈤份，除㆒份存查外，㆓份報㆗央主管機

關，㆒份送鄉（鎮、市、區）公所公告，㆒份發交㆞政事務

所據以登載編定結果於㈯㆞登記（簿）謄本，並按鄉（鎮、

市、區）製作面積彙整表（格式見附件㆒之㆓），報經㆗央

主管機關核備或核定後，如㈲修正部分，應隨即修正。

㈩㈥、造冊及統計：

㈩㈦、核備或核定：

㆓㈩、登簿：

（

（

（

（

（

㆒

㆓

㆔

㆕

㈤

）

）

）

）

）

直轄市、縣（市）主管機關製定非都市㈯㆞使用分區圖

及編定各種使用㆞完竣，應依區域計畫法第㈩㈤條第㆒

㊠或第㈩㈤條之㆒第㆒㊠第㆒款規定，檢附非都市㈯㆞

使用分區檢討（劃定或檢討變更）查核表（格式見附件

㆓之㆒、㆓之㆓）、公開展覽及說明會㈾料，併同㆟民

陳情意見處理情形、專案小組審議通過結果、非都市㈯

各種使用編定結果依區域計畫法第㈩㈤條規定核備或依

同法第㈩㈤條之㆒規定核定，並經公告期滿後，㆞政事

務所應依據㈯㆞使用編定清冊，將㈯㆞使用編定結果，

除未登記之海域用㆞外，登載於㈯㆞登記（簿）謄本之

編定使用種類欄（○○區○○用㆞）。但公告期間提出

申請遺漏或錯誤之更正案件，應俟其處理完畢，再據以

登簿。

前款使用分區劃定或檢討變更僅涉及河川區者，得逕以㈬

利單位公告之河川圖籍為底圖，繪製河川區劃定或檢討變

更範圍報㆗央主管機關核備或核定。

第㆒款使用分區劃定或檢討變更僅涉及未登記之海域區

者，得免檢附㈯㆞使用編定清冊。

非都市㈯㆞使用分區圖及㈯㆞使用編定圖說送達㆗央主管

機關後，並由㆗央主管機關邀同㈲關機關（單位）審核，

必要時，並通知直轄市、縣（市）主管機關列席。

經審核無意見或㈲意見經修正後，㆗央主管機關應即予以

核備或核定。並於非都市㈯㆞使用分區圖及㈯㆞使用編定

圖，加蓋㆗央主管機關㊞信後存查，並發還直轄市、

縣（市）主管機關各㆔份。

㆞使用分區圖、㈯㆞使用編定圖、㈯㆞使用編定清冊、面

積彙整表依序排列㆚式㈤份，報㆗央主管機關核備或核

定。如未涉及使用㆞變更編定者，得免附使用㆞編定圖。
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（㈩㆓）經區域計畫㈯㆞分區使用計畫指定應檢討為㈵定農業

區、㆒般農業區、山坡㆞保育區、森林區、河川區及海

域區等㈯㆞使用分區者，直轄市、縣（市）主管機關應

依區域計畫法第㈩㈤條第㆒㊠或第㈩㈤條之㆒第㆒㊠第

㆒款規定，配合檢討變更或劃定符合區域計畫規定之使

用分區。

務性設施者，於符合㈾源保育情形㆘，得依㈾源型使用

分區變更程序辦理。

　 　 各種使用㆞編定完竣，除未登記之海域用㆞外，直轄

市、縣（市）主管機關應繕造㈯㆞使用編定清冊（格式見附

件㆒之㆒）㆒式㈤份，除㆒份存查外，㆓份報㆗央主管機

關，㆒份送鄉（鎮、市、區）公所公告，㆒份發交㆞政事務

所據以登載編定結果於㈯㆞登記（簿）謄本，並按鄉（鎮、

市、區）製作面積彙整表（格式見附件㆒之㆓），報經㆗央

主管機關核備或核定後，如㈲修正部分，應隨即修正。

㈩㈥、造冊及統計：

㈩㈦、核備或核定：

㆓㈩、登簿：

（

（

（

（

（

㆒

㆓

㆔

㆕

㈤

）

）

）

）

）

直轄市、縣（市）主管機關製定非都市㈯㆞使用分區圖

及編定各種使用㆞完竣，應依區域計畫法第㈩㈤條第㆒

㊠或第㈩㈤條之㆒第㆒㊠第㆒款規定，檢附非都市㈯㆞

使用分區檢討（劃定或檢討變更）查核表（格式見附件

㆓之㆒、㆓之㆓）、公開展覽及說明會㈾料，併同㆟民

陳情意見處理情形、專案小組審議通過結果、非都市㈯

各種使用編定結果依區域計畫法第㈩㈤條規定核備或依

同法第㈩㈤條之㆒規定核定，並經公告期滿後，㆞政事

務所應依據㈯㆞使用編定清冊，將㈯㆞使用編定結果，

除未登記之海域用㆞外，登載於㈯㆞登記（簿）謄本之

編定使用種類欄（○○區○○用㆞）。但公告期間提出

申請遺漏或錯誤之更正案件，應俟其處理完畢，再據以

登簿。

前款使用分區劃定或檢討變更僅涉及河川區者，得逕以㈬

利單位公告之河川圖籍為底圖，繪製河川區劃定或檢討變

更範圍報㆗央主管機關核備或核定。

第㆒款使用分區劃定或檢討變更僅涉及未登記之海域區

者，得免檢附㈯㆞使用編定清冊。

非都市㈯㆞使用分區圖及㈯㆞使用編定圖說送達㆗央主管

機關後，並由㆗央主管機關邀同㈲關機關（單位）審核，

必要時，並通知直轄市、縣（市）主管機關列席。

經審核無意見或㈲意見經修正後，㆗央主管機關應即予以

核備或核定。並於非都市㈯㆞使用分區圖及㈯㆞使用編定

圖，加蓋㆗央主管機關㊞信後存查，並發還直轄市、

縣（市）主管機關各㆔份。

㆞使用分區圖、㈯㆞使用編定圖、㈯㆞使用編定清冊、面

積彙整表依序排列㆚式㈤份，報㆗央主管機關核備或核

定。如未涉及使用㆞變更編定者，得免附使用㆞編定圖。

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 108 年 ㈪2

~�56�~ ~�57�~

法 規 彙 編



裁判字號：107年度台㆖字第1933號
　

案由摘要：請求確認買賣契約無效等
　

裁判㈰期：民國107年11㈪ 21㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 259、260 條（ 104.06.10）

　　　　　•㈯㆞登記規則第 141 條（ 103.12.25）
　

要　　旨：按不動產經法院囑託辦理查封、假扣押、假處分登記

　　　　　後，在未為塗銷登記前，依照㈯㆞登記規則第 141

　　　　　條第1㊠第2款規定，登記機關既應停止與其權利㈲

　　　　　關之新登記，則對該不動產相關權利登記之請求，即

　　　　　處於給付不能之狀態，法院㉂不得命為該相關權利之

　　　　　登記。

　

案由摘要：返還租㈮等
　

裁判㈰期：民國108年 01㈪15㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 103、153、179、258、263、528、541、

            542、549、759-1、1003-1 條（ 104.06.10）

          •民事訴訟法第 255、277、466 條（ 107.11.28）
　

要　　旨：受任㆟處理委任事務所收取之㈮錢、物品及孳息，均

不動產經法院囑託辦理查封、假扣押、

假處分登記後，在未為塗銷登記前，

法 院 不 得 命 為 該 相 關 權 利 之 登 記

受任㆟於委任契約終止前，因處理委

任事務所收取之租㈮，於扣除必要費

用後，㉂應將剩餘款㊠交付於委任㆟

應交付於委任㆟，而當事㆟之任何㆒方，亦得隨時終

止委任契約並向他方當事㆟以意思表示終止。委任㆟

委由受任㆟㈹理其出租房㆞及收取租㈮並用以繳納銀

行貸款本息，兩造間亦成立委任契約，後經㆒方向他

方為終止契約之意思表示，並經收受，兩造間之委任

契約即發生終止之效力，該房㆞原設㈲最高限額抵押

權予銀行，並約定㈲存續期間，但受任㆟提前清償貸

款本息，並隨後辦理抵押權塗銷登記，則受任㆟於委

任契約終止前，因處理委任事務所收取之租㈮，於扣

除銀行貸款本息後，㉂應將剩餘款㊠交付於委任㆟。

裁判字號：107年度重㆖字第531號
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裁判字號：107年度台㆖字第1933號
　

案由摘要：請求確認買賣契約無效等
　

裁判㈰期：民國107年11㈪ 21㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 259、260 條（ 104.06.10）

　　　　　•㈯㆞登記規則第 141 條（ 103.12.25）
　

要　　旨：按不動產經法院囑託辦理查封、假扣押、假處分登記

　　　　　後，在未為塗銷登記前，依照㈯㆞登記規則第 141

　　　　　條第1㊠第2款規定，登記機關既應停止與其權利㈲

　　　　　關之新登記，則對該不動產相關權利登記之請求，即

　　　　　處於給付不能之狀態，法院㉂不得命為該相關權利之

　　　　　登記。

　

案由摘要：返還租㈮等
　

裁判㈰期：民國108年 01㈪15㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 103、153、179、258、263、528、541、

            542、549、759-1、1003-1 條（ 104.06.10）

          •民事訴訟法第 255、277、466 條（ 107.11.28）
　

要　　旨：受任㆟處理委任事務所收取之㈮錢、物品及孳息，均

不動產經法院囑託辦理查封、假扣押、

假處分登記後，在未為塗銷登記前，

法 院 不 得 命 為 該 相 關 權 利 之 登 記

受任㆟於委任契約終止前，因處理委

任事務所收取之租㈮，於扣除必要費

用後，㉂應將剩餘款㊠交付於委任㆟

應交付於委任㆟，而當事㆟之任何㆒方，亦得隨時終

止委任契約並向他方當事㆟以意思表示終止。委任㆟

委由受任㆟㈹理其出租房㆞及收取租㈮並用以繳納銀

行貸款本息，兩造間亦成立委任契約，後經㆒方向他

方為終止契約之意思表示，並經收受，兩造間之委任

契約即發生終止之效力，該房㆞原設㈲最高限額抵押

權予銀行，並約定㈲存續期間，但受任㆟提前清償貸

款本息，並隨後辦理抵押權塗銷登記，則受任㆟於委

任契約終止前，因處理委任事務所收取之租㈮，於扣

除銀行貸款本息後，㉂應將剩餘款㊠交付於委任㆟。
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裁判字號：108年度判字第19號
　

案由摘要：㈯㆞增值稅事件
　

裁判㈰期：民國108年01㈪ 10㈰
　

㈾料來源：最高行政法院
　

相關法條：

要　　旨：私㆟捐贈供依法設立私立㈻校使用之㈯㆞免徵㈯㆞增

值稅者，必須符合㈯㆞稅法第28條之1所定免徵要

件，且以該等要件持續履行為必要，方符立法者授與

免徵㈯㆞增值稅之稅捐㊝惠立法本旨。稅捐機關依㆖

開規定作成免徵㈯㆞增值稅處分，其性質屬授益處

分，為確保該授益處分法定要件之履行，㉂得於作成

免徵㈯㆞增值稅處分時，依據行政程序法第 93 條規

定，以㈯㆞稅法第 28 條之 1 所定免徵要件為內容而

加附款，惟此加附款之法律行為應以意思表示向處分

相對㆟為之。又㈯㆞稅法第 28 條之 1 所定免徵要

件，其㆗第 2 款要求受贈㆟章程須載明「法㆟解散

時，其賸餘㈶產歸屬當㆞㆞方政府所㈲」，依其立法

意旨，當係為防免受免徵㈯㆞增值稅㊝惠之受贈㈯

㆞，於受贈㆟解散清算後移轉私㆟而不再供㈳會福利

事業或私立㈻校使用，致與原給與免徵㊝惠之目的㈲

違。該款文字用語雖未配合私立㈻校法相關規定之修

正而為修正，然若受贈㆟解散時，依其章程關於賸餘

㈶產歸屬之規定，受贈㈯㆞仍歸屬㈳會福利事業或依

法設立之私立㈻校㈶團法㆟，並繼續供㈳會福利、教

育使用，因與原給與受贈㈯㆞免徵㊝惠之目的無違，

即難謂與㈯㆞稅法第 28 條之 1 第 2 款規定要件

不符。

參考法條：㈯㆞稅法第28條之1、行政程序法第93條
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受贈㆟解散時，如受贈㈯㆞仍歸屬㈳會

福利事業或私立㈻校㈶團法㆟，並繼續

供㈳福或教育使用，仍符合㈯㆞稅法第

28-1 條第 2 款免徵㈯㆞增值稅要件

•行政程序法第 5、93、96 條（104.12.30）

•民法第 61、62、63、99 條（104.06.10）

•稅捐稽徵法第 21 條（104.01.14）

•㈯㆞稅法第 28、28-1、55-1 條（104.07.01）

•㈯㆞稅法施行細則第 43 條 （103.01.13）

•私立㈻校法第 71 條（63.11.16）

•私立㈻校法第 75 條（86.06.18）

•私立㈻校法第 75 條（90.10.31）

•私立㈻校法第 10、75 條（103.06.18）



裁判字號：108年度判字第19號
　

案由摘要：㈯㆞增值稅事件
　

裁判㈰期：民國108年01㈪ 10㈰
　

㈾料來源：最高行政法院
　

相關法條：

要　　旨：私㆟捐贈供依法設立私立㈻校使用之㈯㆞免徵㈯㆞增

值稅者，必須符合㈯㆞稅法第28條之 1所定免徵要

件，且以該等要件持續履行為必要，方符立法者授與

免徵㈯㆞增值稅之稅捐㊝惠立法本旨。稅捐機關依㆖

開規定作成免徵㈯㆞增值稅處分，其性質屬授益處

分，為確保該授益處分法定要件之履行，㉂得於作成

免徵㈯㆞增值稅處分時，依據行政程序法第 93 條規

定，以㈯㆞稅法第 28 條之 1 所定免徵要件為內容而

加附款，惟此加附款之法律行為應以意思表示向處分

相對㆟為之。又㈯㆞稅法第 28 條之 1 所定免徵要

件，其㆗第 2 款要求受贈㆟章程須載明「法㆟解散

時，其賸餘㈶產歸屬當㆞㆞方政府所㈲」，依其立法

意旨，當係為防免受免徵㈯㆞增值稅㊝惠之受贈㈯

㆞，於受贈㆟解散清算後移轉私㆟而不再供㈳會福利

事業或私立㈻校使用，致與原給與免徵㊝惠之目的㈲

違。該款文字用語雖未配合私立㈻校法相關規定之修

正而為修正，然若受贈㆟解散時，依其章程關於賸餘

㈶產歸屬之規定，受贈㈯㆞仍歸屬㈳會福利事業或依

法設立之私立㈻校㈶團法㆟，並繼續供㈳會福利、教

育使用，因與原給與受贈㈯㆞免徵㊝惠之目的無違，

即難謂與㈯㆞稅法第 28 條之 1 第 2 款規定要件

不符。

參考法條：㈯㆞稅法第28條之1、行政程序法第93條
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受贈㆟解散時，如受贈㈯㆞仍歸屬㈳會

福利事業或私立㈻校㈶團法㆟，並繼續

供㈳福或教育使用，仍符合㈯㆞稅法第

28-1 條第 2 款免徵㈯㆞增值稅要件

•行政程序法第 5、93、96 條（104.12.30）

•民法第 61、62、63、99 條（104.06.10）

•稅捐稽徵法第 21 條（104.01.14）

•㈯㆞稅法第 28、28-1、55-1 條（104.07.01）

•㈯㆞稅法施行細則第 43 條 （103.01.13）

•私立㈻校法第 71 條（63.11.16）

•私立㈻校法第 75 條（86.06.18）

•私立㈻校法第 75 條（90.10.31）

•私立㈻校法第 10、75 條（103.06.18）



要　　旨：按通謀為虛偽意思表示，係指表意㆟與相對㆟互相故

意為非真意之表示而言，是以相對㆟不僅須知表意㆟

非真意，並須就表意㆟非真意之表示相與為非真意之

合意，始足當之。倘僅㆒方無欲為其意思表示所拘束

之意，而表示與真意不符之意思，尚不能指為通謀而

為虛偽意思表示。
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相關法條：•民法第 113 條（ 104.06.10）

　　　　　•民事訴訟法第 56 條（ 107.06.13）

裁判字號：107年度㆖易字第265號
　

案由摘要：清償債務
　

裁判㈰期：民國107年 11㈪07㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 280、281、749 條（ 104.06.10）

　　　　　•民事訴訟法第 277 條（ 107.06.13）

　　　　　•票據法第 5、13 條（ 76.06.29）
　

要　　旨：按票據債務㆟依票據法第13條規定以㉂己與執票㆟

　　　　　間所存抗辯之事由，對抗執票㆟時，應由票據債務㆟

　　　　　就該抗辯事由負舉證之責任。次按連帶債務㆟就對外

　　　　　關係而言，雖各負全部之債務，然在內部關係㆖，則

　　　　　係依各㉂分擔之部分而負義務，故如連帶債務㆟相互

連帶債務㆟相互間原則㆖應平均分擔

義務，故連帶債務㆟㆗之㆒㆟為清償，

致 他 債 務 ㆟ 同 免 責 任 者 ， 得 向 他 債

務 ㆟ 請 求 償 還 各 ㉂ 分 擔 之 部 分
裁判字號：107年度台㆖字第1396號
　

案由摘要：請求確認抵押權不存在等
　

裁判㈰期：民國107年 11㈪01㈰
　

㈾料來源：司法院
　

通謀為虛偽意思表示之成立，除相對㆟不

僅須知表意㆟非真意外，並須就表意㆟非

真意之表示相與為非真意之合意

間並無法律另㈲規定或契約另㈲訂定之情事，連帶債

務㆟應平均分擔義務，是連帶債務㆟㆗之㆒㆟為清

償，致他債務㆟同免責任者，得向他債務㆟請求償還

各㉂分擔之部分。



要　　旨：按通謀為虛偽意思表示，係指表意㆟與相對㆟互相故

意為非真意之表示而言，是以相對㆟不僅須知表意㆟

非真意，並須就表意㆟非真意之表示相與為非真意之

合意，始足當之。倘僅㆒方無欲為其意思表示所拘束

之意，而表示與真意不符之意思，尚不能指為通謀而

為虛偽意思表示。
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相關法條：•民法第 113 條（ 104.06.10）

　　　　　•民事訴訟法第 56 條（ 107.06.13）

裁判字號：107年度㆖易字第265號
　

案由摘要：清償債務
　

裁判㈰期：民國107年 11㈪07㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 280、281、749 條（ 104.06.10）

　　　　　•民事訴訟法第 277 條（ 107.06.13）

　　　　　•票據法第 5、13 條（ 76.06.29）
　

要　　旨：按票據債務㆟依票據法第13條規定以㉂己與執票㆟

　　　　　間所存抗辯之事由，對抗執票㆟時，應由票據債務㆟

　　　　　就該抗辯事由負舉證之責任。次按連帶債務㆟就對外

　　　　　關係而言，雖各負全部之債務，然在內部關係㆖，則

　　　　　係依各㉂分擔之部分而負義務，故如連帶債務㆟相互

連帶債務㆟相互間原則㆖應平均分擔

義務，故連帶債務㆟㆗之㆒㆟為清償，

致 他 債 務 ㆟ 同 免 責 任 者 ， 得 向 他 債

務 ㆟ 請 求 償 還 各 ㉂ 分 擔 之 部 分
裁判字號：107年度台㆖字第1396號
　

案由摘要：請求確認抵押權不存在等
　

裁判㈰期：民國107年 11㈪01㈰
　

㈾料來源：司法院
　

通謀為虛偽意思表示之成立，除相對㆟不

僅須知表意㆟非真意外，並須就表意㆟非

真意之表示相與為非真意之合意

間並無法律另㈲規定或契約另㈲訂定之情事，連帶債

務㆟應平均分擔義務，是連帶債務㆟㆗之㆒㆟為清

償，致他債務㆟同免責任者，得向他債務㆟請求償還

各㉂分擔之部分。



裁判字號：107年度台㆖字第2311號
　

案由摘要：請求塗銷抵押權設定登記等
　

裁判㈰期：民國108年 01㈪24㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：民法第 247-1、767 條（ 104.06.10）
　

要　　旨：抵押權所擔保之債權，其種類及範圍，屬於抵押權之

　　　　　內容，應經登記，始生物權效力，但如因內容過於冗

　　　　　長，登記簿所列各欄篇幅不能容納記載，可以附件記

　　　　　載，作為登記簿之㆒部分。因此，關於最高限額抵押

　　　　　權所擔保之債權，雖未記載於㈯㆞登記簿，然於聲請

　　　　　登記時提出之最高限額抵押權設定契約書，㈲該㊠債

　　　　　權之記載者，此契約書既作為登記簿之附件，㉂為抵

　　　　　押權效力所及。

裁判字號：108年度判字第76號
　

案由摘要：贈與稅
　

裁判㈰期：民國108年 02㈪21㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 406 條（ 99.05.26）

　　　　　•稅捐稽徵法第 12-1 條（ 99.01.06）

　　　　　•遺產及贈與稅法第 3、4、24、44 條（ 98.01.21）

　　　　　•納稅者權利保護法第 11、16 條（ 105.12.28）
　

要　　旨：當事㆟無法舉證證明現㈮提領之用途及其子㊛定期存

　　　　　款㈾㈮之來源，稅捐稽徵機關依客觀之事實證據，認

　　　　　定當事㆟㉂其銀行帳戶提領現㈮後轉存其子㊛定期存

　　　　　單，已具客觀㆖㈶產移轉及受領之事實，足堪認定當

　　　　　事㆟㈲給予之意思，而其子㊛亦未曾㈲拒絕受領之意

　　　　　思，稅捐稽徵機關對於課予贈與稅之要件事實已盡舉

　　　　　證責任。

最高限額抵押權擔保之債權雖未記載於

㈯㆞登記簿，然於聲請登記時提出之設

定契約書㈲債權之記載，此契約書既作

為登記簿之附件，㉂為抵押權效力所及

當事㆟無法舉證現㈮提領用途及子㊛存

款㈾㈮來源，機關依客觀事實認定當事

㆟㉂其帳戶提領現㈮後轉存子㊛定期存

單，對課予贈與稅之要件已盡舉證責任

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 108 年 ㈪2
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裁判字號：107年度台㆖字第2311號
　

案由摘要：請求塗銷抵押權設定登記等
　

裁判㈰期：民國108年 01㈪24㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：民法第 247-1、767 條（ 104.06.10）
　

要　　旨：抵押權所擔保之債權，其種類及範圍，屬於抵押權之

　　　　　內容，應經登記，始生物權效力，但如因內容過於冗

　　　　　長，登記簿所列各欄篇幅不能容納記載，可以附件記

　　　　　載，作為登記簿之㆒部分。因此，關於最高限額抵押

　　　　　權所擔保之債權，雖未記載於㈯㆞登記簿，然於聲請

　　　　　登記時提出之最高限額抵押權設定契約書，㈲該㊠債

　　　　　權之記載者，此契約書既作為登記簿之附件，㉂為抵

　　　　　押權效力所及。

裁判字號：108年度判字第76號
　

案由摘要：贈與稅
　

裁判㈰期：民國108年 02㈪21㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民法第 406 條（ 99.05.26）

　　　　　•稅捐稽徵法第 12-1 條（ 99.01.06）

　　　　　•遺產及贈與稅法第 3、4、24、44 條（ 98.01.21）

　　　　　•納稅者權利保護法第 11、16 條（ 105.12.28）
　

要　　旨：當事㆟無法舉證證明現㈮提領之用途及其子㊛定期存

　　　　　款㈾㈮之來源，稅捐稽徵機關依客觀之事實證據，認

　　　　　定當事㆟㉂其銀行帳戶提領現㈮後轉存其子㊛定期存

　　　　　單，已具客觀㆖㈶產移轉及受領之事實，足堪認定當

　　　　　事㆟㈲給予之意思，而其子㊛亦未曾㈲拒絕受領之意

　　　　　思，稅捐稽徵機關對於課予贈與稅之要件事實已盡舉

　　　　　證責任。

最高限額抵押權擔保之債權雖未記載於

㈯㆞登記簿，然於聲請登記時提出之設

定契約書㈲債權之記載，此契約書既作

為登記簿之附件，㉂為抵押權效力所及

當事㆟無法舉證現㈮提領用途及子㊛存

款㈾㈮來源，機關依客觀事實認定當事

㆟㉂其帳戶提領現㈮後轉存子㊛定期存

單，對課予贈與稅之要件已盡舉證責任

㆗華民國㆞政士公會全國聯合會法規彙編㈪刊 108 年 ㈪2
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裁判字號：107年度台㆖字第642號
　

案由摘要：請求返還價㈮等
　

裁判㈰期：民國108年01㈪30㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：民法第252條（104.06.10）
　

要　　旨：解除權之行使，固不妨礙違約㈮之請求，惟違約㈮是

　　　　　否過高，仍須依解約時㆒般客觀事實，㈳會經濟狀況

　　　　　及當事㆟所受損害等情形酌定標準，不應將契約解除

　　　　　後之因素列入考量。契約業已合法解除，不得再將契

　　　　　約解除後之利息損失及房㆞出售時所受價㈮減少之損

　　　　　失，作為審酌違約㈮是否過高之依據。

發文單位：法務部
　

發文字號：法律字第10803501680號
　

發文㈰期：民國108年02㈪ 13㈰
　

㈾料來源：法務部
　

相關法條：民法第1191、1194條（104.06.10）
　

要　　旨：民法㈹筆遺囑規定重在透過㈹筆見證㆟將遺囑㆟之遺

　　　　　囑意旨以文字予以表明，㉃公證遺囑所重者應為公證

　　　　　㆟對於遺囑法律關係專業，從而民法㈲關公證遺囑及

　　　　　㈹筆遺囑規定㆗所稱「筆記」，解釋㆖均可以電腦打

　　　　　字或㉂動化機器製作
　

解除權之行使，固不妨礙違約㈮之請求，

惟違約㈮是否過高，仍須依解約時之客

觀事實及當事㆟所受損害等情形酌定標

準，不應將契約解除後之因素列入考量

民法㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑規定㆗所稱

「筆記」，解釋㆖均可以電腦打字或㉂動

化機器製作

主　　

說　　

旨

明

：

：

所詢㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑得否以電腦打字或㉂動

化機器製作疑義㆚案，復如說明㆓、㆔，請查照

參考。

㆒、復貴㊙書長108年1㈪22㈰㊙台廳民㆔字第1

080000690號函。　　　　　　　　　　　㆒、
　

㆓、按民法第1194條規定：「㈹筆遺囑，由遺囑

㆟指定㆔㆟以㆖之見證㆟，由遺囑㆟口述遺囑意㆒、
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裁判字號：107年度台㆖字第642號
　

案由摘要：請求返還價㈮等
　

裁判㈰期：民國108年01㈪30㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：民法第252條（104.06.10）
　

要　　旨：解除權之行使，固不妨礙違約㈮之請求，惟違約㈮是

　　　　　否過高，仍須依解約時㆒般客觀事實，㈳會經濟狀況

　　　　　及當事㆟所受損害等情形酌定標準，不應將契約解除

　　　　　後之因素列入考量。契約業已合法解除，不得再將契

　　　　　約解除後之利息損失及房㆞出售時所受價㈮減少之損

　　　　　失，作為審酌違約㈮是否過高之依據。

發文單位：法務部
　

發文字號：法律字第10803501680號
　

發文㈰期：民國108年02㈪ 13㈰
　

㈾料來源：法務部
　

相關法條：民法第1191、1194條（104.06.10）
　

要　　旨：民法㈹筆遺囑規定重在透過㈹筆見證㆟將遺囑㆟之遺

　　　　　囑意旨以文字予以表明，㉃公證遺囑所重者應為公證

　　　　　㆟對於遺囑法律關係專業，從而民法㈲關公證遺囑及

　　　　　㈹筆遺囑規定㆗所稱「筆記」，解釋㆖均可以電腦打

　　　　　字或㉂動化機器製作
　

解除權之行使，固不妨礙違約㈮之請求，

惟違約㈮是否過高，仍須依解約時之客

觀事實及當事㆟所受損害等情形酌定標

準，不應將契約解除後之因素列入考量

民法㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑規定㆗所稱

「筆記」，解釋㆖均可以電腦打字或㉂動

化機器製作

主　　

說　　

旨

明

：

：

所詢㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑得否以電腦打字或㉂動

化機器製作疑義㆚案，復如說明㆓、㆔，請查照

參考。

㆒、復貴㊙書長108年1㈪22㈰㊙台廳民㆔字第1

080000690號函。　　　　　　　　　　　㆒、
　

㆓、按民法第1194條規定：「㈹筆遺囑，由遺囑

㆟指定㆔㆟以㆖之見證㆟，由遺囑㆟口述遺囑意㆒、
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旨，使見證㆟㆗之㆒㆟筆記、宣讀…。」所稱使見證㆟㆗之㆒㆟

筆記，因法律並未規定其筆記之方式，且㈹筆遺囑方式之制定，

重在透過㈹筆見證㆟將遺囑㆟之遺囑意旨以文字予以表明，故由

㈹筆見證㆟親㉂以筆書㊢固屬之，其由㈹筆見證㆟起稿而後送打

字者，亦應認已符筆記之法定方式，以符合㈳會現況，故民法第

1194 條㈹筆遺囑規定，所稱使見證㆟㆗之㆒㆟筆記，可用電

腦製作，以因應㈾訊化㈳會需求；另觀之民法第 1191 條第 1

㊠及第 1194 條規定內容，可知公證遺囑與㈹筆遺囑兩者之方

式實無異致，均係透過他㆟（公證㆟或㈹筆見證㆟），筆記遺囑

㆟口述之遺囑意旨（本部 101 年 12 ㈪ 21 ㈰法律字第 1010

3109870 號函、 104 年 7 ㈪ 24 ㈰法律字第 10403509

100 號函參照）；且查司法實務就前揭「筆記」之意涵亦略

謂：「 ...... 按『公證遺囑，應指定 2 ㆟以㆖之見證㆟，在公證㆟

前口述遺囑意旨，由公證㆟筆記、宣讀、講解，經遺囑㆟認可

後，記明年、㈪、㈰，由公證㆟、見證㆟及遺囑㆟同行簽㈴。遺

囑㆟不能簽㈴者，由公證㆟將其事由，使按指㊞㈹之。』民法第

1191 條第 1 ㊠定㈲明文，此公證㆟『筆記』之方式，法未明

文，惟其所重者應為公證㆟對於遺囑法律關係之專業，非在藉由

筆跡之真正判斷遺囑之真偽。故於科技發達之現㈹，呈現文字之

方式非僅親㉂書㊢㆒途，不論打字機或現在為普遍大眾所使用之

電腦輸入輸出方式，均得作成與本㆟親㉂書㊢效力相同之文件，

應認民法第 1191 條所謂之『筆記』，只要公證㆟㈲㈹為制作

遺囑之意，縱或遺囑書面係藉由電腦科技呈現文字，或使其使用

㆟以電腦、機器㈹為呈現文字，均與公證㆟親㉂執筆書㊢之效力

相同，應認已符『筆記』之法定方式，以因應㈾訊時㈹、文書電

　　子化之趨勢......。」（最高行政法院100年度判字第2013

　　號判決意旨參照）。從而，民法㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑規

　　定㆗所稱「筆記」，解釋㆖均可以電腦打字或㉂動化機器製

　　作。
　

㆔、此外，為因應㈾訊時㈹、文書電子化之趨勢，爰本部所研擬

　　經行政院與大院會銜送請立法院審議㆗之民法繼承編部分條

　　文修正草案第1189條第3㊠規定：「遺囑以書㊢或筆記為

　　之者，除㉂書遺囑外，得以電腦或㉂動化機器製作之書面㈹

　　之。」併此敘明。

發文單位：司法院
　

發文字號：院台廳民㆒ 字第 1080005368 號
　

發文㈰期：民國 108 年 02 ㈪ 23 ㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民事訴訟法 第 254、399 條（ 107.11.28）

　　　　　•辦理民事訴訟事件應行㊟意事㊠ 第 35 條

　　　　　 （ 107.11.30）
　

要　　旨：訴訟終結或許可為訴訟繫屬事實登記之裁定經廢棄、

　　　　　撤銷確定後，當事㆟或利害關係㆟聲請法院發給證明

　　　　　之相關事㊠

㈲關聲請發給訴訟終結或許可為訴訟繫屬

事實登記之裁定經廢棄、撤銷確定之證明
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旨，使見證㆟㆗之㆒㆟筆記、宣讀…。」所稱使見證㆟㆗之㆒㆟

筆記，因法律並未規定其筆記之方式，且㈹筆遺囑方式之制定，

重在透過㈹筆見證㆟將遺囑㆟之遺囑意旨以文字予以表明，故由

㈹筆見證㆟親㉂以筆書㊢固屬之，其由㈹筆見證㆟起稿而後送打

字者，亦應認已符筆記之法定方式，以符合㈳會現況，故民法第

1194 條㈹筆遺囑規定，所稱使見證㆟㆗之㆒㆟筆記，可用電

腦製作，以因應㈾訊化㈳會需求；另觀之民法第 1191 條第 1

㊠及第 1194 條規定內容，可知公證遺囑與㈹筆遺囑兩者之方

式實無異致，均係透過他㆟（公證㆟或㈹筆見證㆟），筆記遺囑

㆟口述之遺囑意旨（本部 101 年 12 ㈪ 21 ㈰法律字第 1010

3109870 號函、 104 年 7 ㈪ 24 ㈰法律字第 10403509

100 號函參照）；且查司法實務就前揭「筆記」之意涵亦略

謂：「 ...... 按『公證遺囑，應指定 2 ㆟以㆖之見證㆟，在公證㆟

前口述遺囑意旨，由公證㆟筆記、宣讀、講解，經遺囑㆟認可

後，記明年、㈪、㈰，由公證㆟、見證㆟及遺囑㆟同行簽㈴。遺

囑㆟不能簽㈴者，由公證㆟將其事由，使按指㊞㈹之。』民法第

1191 條第 1 ㊠定㈲明文，此公證㆟『筆記』之方式，法未明

文，惟其所重者應為公證㆟對於遺囑法律關係之專業，非在藉由

筆跡之真正判斷遺囑之真偽。故於科技發達之現㈹，呈現文字之

方式非僅親㉂書㊢㆒途，不論打字機或現在為普遍大眾所使用之

電腦輸入輸出方式，均得作成與本㆟親㉂書㊢效力相同之文件，

應認民法第 1191 條所謂之『筆記』，只要公證㆟㈲㈹為制作

遺囑之意，縱或遺囑書面係藉由電腦科技呈現文字，或使其使用

㆟以電腦、機器㈹為呈現文字，均與公證㆟親㉂執筆書㊢之效力

相同，應認已符『筆記』之法定方式，以因應㈾訊時㈹、文書電

　　子化之趨勢......。」（最高行政法院100年度判字第2013

　　號判決意旨參照）。從而，民法㈲關公證遺囑及㈹筆遺囑規

　　定㆗所稱「筆記」，解釋㆖均可以電腦打字或㉂動化機器製

　　作。
　

㆔、此外，為因應㈾訊時㈹、文書電子化之趨勢，爰本部所研擬

　　經行政院與大院會銜送請立法院審議㆗之民法繼承編部分條

　　文修正草案第1189條第3㊠規定：「遺囑以書㊢或筆記為

　　之者，除㉂書遺囑外，得以電腦或㉂動化機器製作之書面㈹

　　之。」併此敘明。

發文單位：司法院
　

發文字號：院台廳民㆒ 字第 1080005368 號
　

發文㈰期：民國 108 年 02 ㈪ 23 ㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•民事訴訟法 第 254、399 條（ 107.11.28）

　　　　　•辦理民事訴訟事件應行㊟意事㊠ 第 35 條

　　　　　 （ 107.11.30）
　

要　　旨：訴訟終結或許可為訴訟繫屬事實登記之裁定經廢棄、

　　　　　撤銷確定後，當事㆟或利害關係㆟聲請法院發給證明

　　　　　之相關事㊠

㈲關聲請發給訴訟終結或許可為訴訟繫屬

事實登記之裁定經廢棄、撤銷確定之證明
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主　　

說　　

旨

明

：

：

㈲關訴訟終結或許可為訴訟繫屬事實登記之裁定經廢

棄、撤銷確定後，當事㆟或利害關係㆟依民事訴訟法

第 254 條第 13 ㊠規定聲請法院發給證明 1 案，請

依說明㆓、㆔辦理，請查照。

㆒

㆓

、

、

按「訴訟終結或第 5 ㊠裁定經廢棄、撤銷確定

後，當事㆟或利害關係㆟得聲請法院發給證明，

持向該管登記機關申請塗銷訴訟繫屬事實之登

記」民事訴訟法第 254 條第 13 ㊠定㈲明文，

本院前以 106 年 6 ㈪ 15 ㈰㊙台廳民㆒字第

1060016345 號函訂頒相關例稿供各法院參

考使用，並以同年㈪ 14 ㈰㊙台廳民㆒字第

1060016191 號函內政部本於權責參考辦

理。

旨揭規定所指法院發給之證明，係供當事㆟或利

害關係㆟據以持向該管登記機關申請塗銷訴訟繫

屬事實之登記，核與民事訴訟法第399條所稱

確定證明書之性質尚㈲不同。故依同法第254

條第5㊠規定所為許可為訴訟繫屬事實登記之裁

定經廢棄、撤銷確定者，法院除核發確定證明書

外，另應依當事㆟或利害關係㆟之聲請，迅速發

給證明，俾當事㆟持以申請辦理塗銷訴訟繫屬事

實之登記（同條第13㊠、辦理民事訴訟事件應

行㊟意事㊠第35點第2㊠參照）。準此，當事

㆟以原許可為訴訟繫屬事實登記之裁定業經撤銷

或廢棄確定為由，依旨揭規定聲請發給證明時，若法院業已

核發確定證明書者，應由同法院發給證明；如尚未發給確定

證明書者，則由依同法第 399 條第 2 ㊠應付予確定證明書

之法院併發給之。

㆔、因旨揭證明非必恆由第㆒審法院發給，本院㊙書長 106 年

6 ㈪ 15 ㈰㊙台廳民㆒字第 1060016345 號函附件 4 ㉃

附件 7 等 4 則例稿，㉂即㈰起停止㊜用，分別修正為附件

1「 法院檢送訴訟終結、撤銷確定、廢棄確定等證明函

稿」、附件 2「 民事訴訟終結證明例稿」、附件 3「 法院

許可訴訟繫屬事實登記裁定經撤銷確定證明例稿」及附件

4「法院許可訴訟繫屬事實登記裁定經廢棄確定證明例稿」

所示例稿共 4 則。（詳附件 5 民事訴訟法第 254 條新舊例

稿對照表）

發文單位：㈶政部
　

發文字號：台㈶稅字第10700666800號
　

發文㈰期：民國108年02㈪ 25㈰
　

㈾料來源：行政院公報第25卷36期 9209-9210頁

供團體或機構依規定辦理非㈻校型態實驗

教 育 且 符 合 ㆒ 定 條 件 之 公 ㈲ ㈯ ㆞

及 房 屋 ， 得 免 徵 ㈯ ㆞ 稅 及 房 屋 稅
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主　　

說　　

旨

明

：

：

㈲關訴訟終結或許可為訴訟繫屬事實登記之裁定經廢

棄、撤銷確定後，當事㆟或利害關係㆟依民事訴訟法

第 254 條第 13 ㊠規定聲請法院發給證明 1 案，請

依說明㆓、㆔辦理，請查照。

㆒

㆓

、

、

按「訴訟終結或第 5 ㊠裁定經廢棄、撤銷確定

後，當事㆟或利害關係㆟得聲請法院發給證明，

持向該管登記機關申請塗銷訴訟繫屬事實之登

記」民事訴訟法第 254 條第 13 ㊠定㈲明文，

本院前以 106 年 6 ㈪ 15 ㈰㊙台廳民㆒字第

1060016345 號函訂頒相關例稿供各法院參

考使用，並以同年㈪ 14 ㈰㊙台廳民㆒字第

1060016191 號函內政部本於權責參考辦

理。

旨揭規定所指法院發給之證明，係供當事㆟或利

害關係㆟據以持向該管登記機關申請塗銷訴訟繫

屬事實之登記，核與民事訴訟法第399條所稱

確定證明書之性質尚㈲不同。故依同法第254

條第5㊠規定所為許可為訴訟繫屬事實登記之裁

定經廢棄、撤銷確定者，法院除核發確定證明書

外，另應依當事㆟或利害關係㆟之聲請，迅速發

給證明，俾當事㆟持以申請辦理塗銷訴訟繫屬事

實之登記（同條第13㊠、辦理民事訴訟事件應

行㊟意事㊠第35點第2㊠參照）。準此，當事

㆟以原許可為訴訟繫屬事實登記之裁定業經撤銷

或廢棄確定為由，依旨揭規定聲請發給證明時，若法院業已

核發確定證明書者，應由同法院發給證明；如尚未發給確定

證明書者，則由依同法第 399 條第 2 ㊠應付予確定證明書

之法院併發給之。

㆔、因旨揭證明非必恆由第㆒審法院發給，本院㊙書長 106 年

6 ㈪ 15 ㈰㊙台廳民㆒字第 1060016345 號函附件 4 ㉃

附件 7 等 4 則例稿，㉂即㈰起停止㊜用，分別修正為附件

1「 法院檢送訴訟終結、撤銷確定、廢棄確定等證明函

稿」、附件 2「 民事訴訟終結證明例稿」、附件 3「 法院

許可訴訟繫屬事實登記裁定經撤銷確定證明例稿」及附件

4「法院許可訴訟繫屬事實登記裁定經廢棄確定證明例稿」

所示例稿共 4 則。（詳附件 5 民事訴訟法第 254 條新舊例

稿對照表）

發文單位：㈶政部
　

發文字號：台㈶稅字第10700666800號
　

發文㈰期：民國108年02㈪ 25㈰
　

㈾料來源：行政院公報第25卷36期 9209-9210頁

供團體或機構依規定辦理非㈻校型態實驗

教 育 且 符 合 ㆒ 定 條 件 之 公 ㈲ ㈯ ㆞

及 房 屋 ， 得 免 徵 ㈯ ㆞ 稅 及 房 屋 稅
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相關法條：．㈯㆞稅減免規則第 7條（ 99.05.07）

　　　　　．房屋稅條例第 14 條（ 103.06.04）

要　　

全文內容：

編

旨

註

：

：

：

對於供團體或機構依規定辦理非㈻校型態實驗教育之

公㈲㈯㆞及房屋，得免徵㈯㆞稅及房屋稅，但公㈲房

屋免徵房屋稅部分，須以㈻生設籍於公立㈻校者為限

㆒、依「高級㆗等以㆘教育階段非㈻校型態實驗教育

　　實施條例」規定辦理團體或機構實驗教育者，供

　　其教㈻使用之公㈲㈯㆞，比照㈯㆞稅減免規則第

　　7條第1㊠第5款規定，免徵㆞價稅；供其教㈻

　　使用之公㈲房屋，以參與實驗教育㈻生之㈻籍均

　　設於公立㈻校為限，比照房屋稅條例第14條第

　　4款規定，免徵房屋稅。

㆓、

1

2

.

.

依本筆㈾料，原㈶政部民國 102 年 10 ㈪ 9 ㈰台

㈶稅字第10200621790號令，刪除「但委託

機關如㈲收取租㈮、權利㈮等其他收益者，不得

免徵。」文字部分。

依本筆㈾料，原㈶政部民國103年9㈪9㈰台㈶

稅字第 10300620070 號令，刪除「但委託機

關如㈲收取租㈮、權利㈮等其他收益者，不得免

徵。」文字部分。

修正本部102年10㈪9㈰台㈶稅字第102006

21790號令及103年9㈪9㈰台㈶稅字第103

00620070號令，刪除「但委託機關如㈲收取

租㈮、權利㈮等其他收益者，不得免徵。」。

發文單位：司法院㊙書長
　

發文字號：㊙台廳民㆔字第1080005056號
　

發文㈰期：民國108年03㈪ 21㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•法㆟及夫妻㈶產制契約登記規則第 16 條

            （ 108.03.04）

　　　　　•法院辦理㈳團法㆟登記㊟意事㊠第 1條

            （ 98.12.16）

　　　　　•㈳會團體許可立案作業規定第 22 條（ 97.01.23）
　

要　　旨：關於㈳會團體完成法㆟設立登記後，其㈴稱、章程及

　　　　　圖記應否標明「㈳團法㆟」疑義
　

主　　旨：貴院轉陳臺灣新北㆞方法院函請釋示㈲關立案之㈳會

　　　　　團體完成法㆟設立登記後，其㈴稱、章程及圖記應否

　　　　　標明「㈳團法㆟」1案，復如說明，請查照。

說　　明：㆒、

㆓、

復貴院108年 2㈪20㈰院彥文速字第1080

001178號函。

法㆟及夫妻㈶產制契約登記規則第16條第1㊠

原規定：「登記之法㆟㈴稱㆖，應標明其為㈳團

函詢㈳會團體登記後應否標明

「㈳團法㆟」於㈴稱、章程及圖記疑義
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相關法條：．㈯㆞稅減免規則第 7條（ 99.05.07）

　　　　　．房屋稅條例第 14 條（ 103.06.04）

要　　

全文內容：

編

旨

註

：

：

：

對於供團體或機構依規定辦理非㈻校型態實驗教育之

公㈲㈯㆞及房屋，得免徵㈯㆞稅及房屋稅，但公㈲房

屋免徵房屋稅部分，須以㈻生設籍於公立㈻校者為限

㆒、依「高級㆗等以㆘教育階段非㈻校型態實驗教育

　　實施條例」規定辦理團體或機構實驗教育者，供

　　其教㈻使用之公㈲㈯㆞，比照㈯㆞稅減免規則第

　　7條第1㊠第5款規定，免徵㆞價稅；供其教㈻

　　使用之公㈲房屋，以參與實驗教育㈻生之㈻籍均

　　設於公立㈻校為限，比照房屋稅條例第14條第

　　4款規定，免徵房屋稅。

㆓、

1

2

.

.

依本筆㈾料，原㈶政部民國 102 年 10 ㈪ 9 ㈰台

㈶稅字第10200621790號令，刪除「但委託

機關如㈲收取租㈮、權利㈮等其他收益者，不得

免徵。」文字部分。

依本筆㈾料，原㈶政部民國103年9㈪9㈰台㈶

稅字第 10300620070 號令，刪除「但委託機

關如㈲收取租㈮、權利㈮等其他收益者，不得免

徵。」文字部分。

修正本部102年10㈪9㈰台㈶稅字第102006

21790號令及103年9㈪9㈰台㈶稅字第103

00620070號令，刪除「但委託機關如㈲收取

租㈮、權利㈮等其他收益者，不得免徵。」。

發文單位：司法院㊙書長
　

發文字號：㊙台廳民㆔字第1080005056號
　

發文㈰期：民國108年03㈪ 21㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：•法㆟及夫妻㈶產制契約登記規則第 16 條

            （ 108.03.04）

　　　　　•法院辦理㈳團法㆟登記㊟意事㊠第 1條

            （ 98.12.16）

　　　　　•㈳會團體許可立案作業規定第 22 條（ 97.01.23）
　

要　　旨：關於㈳會團體完成法㆟設立登記後，其㈴稱、章程及

　　　　　圖記應否標明「㈳團法㆟」疑義
　

主　　旨：貴院轉陳臺灣新北㆞方法院函請釋示㈲關立案之㈳會

　　　　　團體完成法㆟設立登記後，其㈴稱、章程及圖記應否

　　　　　標明「㈳團法㆟」1案，復如說明，請查照。

說　　明：㆒、

㆓、

復貴院108年 2㈪20㈰院彥文速字第1080

001178號函。

法㆟及夫妻㈶產制契約登記規則第16條第1㊠

原規定：「登記之法㆟㈴稱㆖，應標明其為㈳團

函詢㈳會團體登記後應否標明

「㈳團法㆟」於㈴稱、章程及圖記疑義
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㆔、

㆕、

另法院辦理㈳團法㆟登記㊟意事㊠第1點第5㊠後段規定：

「法㆟之圖記，應以主管機關依㊞信條例製發或核備之圖記

為準，其㊞文應與法㆟㈴稱相符。」目前各㆞方法院關於㆖

開規定之實務運作情形，大部分法院係根據主管機關製發或

核備之圖記是否相符為準，而不問㈳團法㆟㈴稱與㊞文是否

相符，實務運作亦無窒礙之處。㈳團法㆟辦理㈯㆞登記之法

㆟㈴稱，或㈮融機構開戶申請書所蓋㊞之㊞文，縱與其檢附

之證明文件、㈴稱不符，然若能證明不符之原因，或足認該

法㆟確㈲開戶意思者，仍得辦理，故㈳團法㆟之㊞文尚無庸

與法㆟登記㈴稱相同。

㉃於㆟民團體向法院辦理法㆟登記時，即於其團體㈴稱冠

以「㈳團法㆟」者，原頒發之立案證書及圖記，所使用之㈴

稱應否冠以㈳團法㆟㆒節，依㈳會團體許可立案作業規定第

22點：「㈳會團體完成㈳團法㆟登記，於團體㈴稱冠以㈳

法㆟或㈶團法㆟。」於97年 4㈪ 8㈰經修正為：「登記之

法㆟㈴稱，應標明其為㈳團法㆟或㈶團法㆟。但其他法律另

㈲規定者，不在此限。」其修正理由略以：「法㆟㈴稱選

定，攸關其存立之目的、性質、成員之認同及與其他團體之

識別，係屬結㈳㉂由保障之範圍。民法規定之法㆟，固㈲㈶

團法㆟及㈳團法㆟之區別，但原規定限制㈳團法㆟或㈶團法

㆟須加載於法㆟之㈴稱㆖，其限制容㈲未洽，爰修正第 1

㊠」。是於㆖開規定修正後，辦理法㆟登記時，僅須標明其

為㈳團法㆟或㈶團法㆟，毋庸於法㆟㈴稱㆖加載㈳團法㆟或

㈶團法㆟，或為此修改章程。

團法㆟後，該㈳團法㆟即為團體全㈴稱之㆒部。但主管機關

核准團體立案時，原核備之章程及原發給之立案證書、圖記

及其他文書等，無庸於團體㈴稱㆖更改冠以㈳團法㆟文

字。」之規定，法院於辦理相關法㆟登記時，經審查圖記為

主管機關依㊞信條例製發或核備，且㊞文與主管機關核准立

案之法㆟㈴稱相符後，即得辦理設立登記。縱其㊞文未冠以

㈳團法㆟，而與登記之法㆟㈴稱不同，亦無須通知其於㊞文

加冠「㈳團法㆟」等字樣。

發文單位：司法院㊙書長
　

發文字號：㊙台廳民㆔ 字第 1080000279 號
　

發文㈰期：民國 108 年 01 ㈪ 03 ㈰
　

㈾料來源：司法院
　

相關法條：公證法 第 53、54、70 條（ 98.12.30）
　

要　　旨：釋示㈲關耕㆞借㈴登記契約作成公證書相關疑義
　

主　　旨：貴院轉陳臺灣嘉義㆞方法院函請釋示㈲關耕㆞借㈴登

　　　　　記契約作成公證書相關疑義1案，復如說明，請查

　　　　　照。

函請釋示㈲關耕㆞借㈴登記契約

作成公證書相關疑義 1 案
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㆔、

㆕、
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說　　明：

正　　本：臺灣高等法院

副　　本：本院㈾訊處（請張貼法㈻㈾料檢索系統）

㆒、

㆓、

復貴院 107  年 11 ㈪ 29 ㈰院彥文忠字第 1

070007398 號函。

所謂借㈴登記契約，係當事㆟約定，就屬於㆒方

現在或將來之㈶產，以他方㈴義登記，而仍由㉂

己管理、使用、處分，他方允就該㈶產為出㈴登

記之契約。其成立側重於借㈴者與出㈴者間之信

任關係，性質㆖應與委任契約同視，倘其內容不

違反強制、禁止規定或公序良俗者，且於原因正

當之前提㆘，應賦予無㈴契約之法律效力，並類

推㊜用民法關於委任之相關規定（最高法院 97

年度台㆖字第 2445 號、 98 年度台㆖字第 76

號、 99 年度台㆖字第 1662 號、 100 年度台

㆖字第 2101 號及 105 年度台㆖字第 2384

號民事判決參照）。準此，倘借㈴登記契約符合

㆖開要件，應屬㈲效，公證㆟得辦理公證。反之

則為無效，公證㆟不得作成公證書（公證法第

70 條參照）。㈼督機關如認該公證㆟所為之公

證㈲違法情事，得本於職權依公證法第 53 條第

1 款規定發命令促其㊟意，或依同法第 54 條第

1㊠規定移付懲戒。
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訂定「㆒百零㈦年度個㆟出售房屋之㈶產交易所得計算

規定」

訂定「全國性民政㈶團法㆟㊜用㈶團法㆟法第㆓㈩㆕條

第㆓㊠之㆒定㈶產總額」

訂定「住宅包租契約應約定及不得約定事㊠」

訂定「住宅轉租定型化契約應記載及不得記載事㊠」

修正「非都市㈯㆞使用管制規則」

修正「租賃住宅市場發展及管理條例施行細則」

訂定「稽徵機關於結算申報期間提供國內營利事業機關

團體及執行業務事務所查詢㆒百零㈦年度所得㈾料試辦

作業要點」
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